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BAB V 
PROGRAM PERENCANAAN DAN PERANCANGAN PROYEK 

5.1  Program Perencanaan 
Untuk mengurangi volume kendaraan pribadi yang menuju Puncak terutama 

disaat liburan, Park and Ride dengan terintegrasi Tour Bus Station di lokasi sebelum 
Jalan Raya Puncak difungsikan sebagai tempat parkir kendaraan untuk berpindah 
moda dalam berwisata menggunakan Bus Wisata. Wisatawan pengguna mobil dari 
tol dapat langsung menuju lokasi perancangan dan memarkirkan kendaraan 
kemudian transit dan berpindah kendaraan dengan menggunakan Bus Wisata 
menuju lokasi wisata Puncak. Tapak dipilih berdasarkan lokasinya yang berada di 
antara jalur Puncak I dan Puncak II sehingga wisatawan dapat memilih lokasi wisata 
tujuan. 

Konsep One Stop Recreation dihadirkan sebagai sebuah respon akan pesatnya 
pertumbuhan sektor pariwisata di Puncak dimana lokasi perancangan merupakan 
titik awal kunjungan wisatawan puncak untuk menikmati seluruh wisata yang ada di 
Puncak menggunakan Bus Wisata yang juga berfungsi sebagai tempat rekreasi 
wisata. Oleh karena itu, selain tempat parkir Park and Ride, juga dibuat tempat 
refreshing dengan ruang terbuka hijau pada lokasi perancangan berupa pedestrian 
mall.  

Perancangan Stasiun LRT Sentul Selatan dibuat karena adanya rencana 
penambahan transportasi umum LRT (light rail transit) yang berada di sisi Jalan Tol 
Jagorawi dan adanya rencana Stasiun Sentul City pada tapak sehingga dibutuhkan 
tempat untuk transit antar moda di lokasi stasiun LRT-nya. Dengan adanya tata ruang 
campuran pada perancangan, dan adanya penggunaan angkutan massal seperti bus 
dan kereta api ringan (LRT), perancangan dibuat dengan pendekatan Transit 
Oriented Development (TOD) karena sesuai dengan konsepnya yang mengadopsi 
tata ruang campuran dan maksimalisasi penggunaan angkutan massal (LRT), serta 
dilengkapi jaringan pejalan kaki/sepeda. 

5.2  Program Perancangan 
5.2.1  Pelaku Kegiatan  

A. Kelompok Kegiatan Pengunjung 
Pengunjung terbagi menjadi: 
1. Penumpang : 

Penumpang adalah orang yang memanfaatkan jasa angkutan umum untuk 
melakukan perjalanan: 
• Penumpang yang berangkat,menggunakan park and ride lalu menuju 

tour bus station untuk berwisata, maupun menuju stasiun LRT. 
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• Penumpang yang datang atau tiba, penumpang yang telah 
menggunakan tour bus station maupun pengguna stasiun LRT dan 
pulang menuju tempat parkir. 

2. Pengantar/penjemput : 
Pengunjung yang datang untuk mengantar atau menjemput pengguna 

tour bus station maupun Stasiun LRT. 
3. Pengunjung khusus : 

Pengunjung yang datang untuk melakukan kegiatan khusus, tidak hanya 
untuk berpindah moda, seperti untuk berwisata, penelitian, pembangunan, 
dll. 

B. Kelompok Kegiatan Pengelola 
Pengelola merupakan orang-orang yang mengordinir segala kegiatan yang 

berlangsung di park and ride, Stasiun LRT dan tour bus station.  
1.  Pengelola Park and Ride + Tour Bus Station 

A. Koordinator Park and Ride + Tour Bus Station 
B. Kepala dan staff pengaturan operasional 
C. Kepala dan staff kebersihan dan keamanan 
D. Petugas administrasi 
E. Petugas informasi wisata 
F. Petugas tiket 
G. Petugas M.E.P 
H. Supir bus wisata 
I. Tour guide bus wisata 
J. Teknisi bus wisata 

2. Pengelola Stasiun LRT 
A. Kepala Stasiun LRT 
B. Wakil Kepala Stasiun LRT 
C. Sekertaris  
D. Staff Operasional Stasiun LRT 
E. Petugas tiket 
F. Teknisi LRT 
G. Kepala dan staff kebersihan 
H. Kepala dan staff keamanan 
I. Petugas Mekanikal Elektrikal Plumbing Stasiun 

3. Pengelola Pedestrian Mall 
A. Penjual kios makanan/minuman  
B. Kepala retail 
C. Staff pengelola 
D. Staff logistik 
E. Kepala dan petugas keamanan 
F. Kepala dan petugas kebersihan 
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5.2.2  Program Ruang 

Pa
rk

 a
nd

 ri
de

 d
an

 to
ur

 b
us

 st
at

io
n Ruang Kapasitas Perabot Sumber Perhitungan Sirkulasi Luas Total 

Parkir kendaraan 
pribadi park and 

ride 

Motor : 
2.700 

Mobil : 
1.400 

Sepeda: 
410 

CCTV AS, SRP 

Motor :  
2.700 x 1,6 m2 

= 4.320 m2 
Mobil : 

=1.400 x 12,5 m2 
= 17.500 m2 

Sepeda :  
=410 x 7,5 m2  

= 3.075 m2 

100% 

Motor :  
8.640 m2 

Mobil : 
35.000 m2 
Sepeda: 
6.150 m2 

Total : 49.790 
m2 

Parkir Kiss and 
Ride/dropoff 

49 mobil CCTV AS, SRP 
49 x SRP Mobil 

 = 35 x 12,5  
= 437,5 m² 

100% 875 m2 

Parkir park and 
walk 

115 mobil CCTV AS, SRP 
115 x SRP Mobil  

= 115 x 12,5  
= 3.537,5 m² 

100% 7.075 m2 

R. Parkir Pengelola 
23 mobil 

207 motor  
CCTV AS Mobil : 287,5 m2 dan 

Motor : 331,2 m2 100% 1.237 m2 

Parkir bus wisata  77 Bus CCTV AS, SRP 
77 x SRP Bus  

= 77 x 42,5 m2  
= 3.272,5 m2 

100% 6.544 m2 

Loading area bus 
wisata 

3 Bus CCTV AS, SRP 
3 bus x SRP Bus 
 = 3 x 42,5 m2 

 = 127,5 m2 
100% 255 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Parkir Park and ride dan tour bus station 65.776 m2 

Ruang Kapasitas Perabot Sumber Perhitungan Sirkulasi Luas Total 

Lobby 200 orang Layar 
informasi 

AS 1,5 m2/ orang 100% 600 m2 

Hall infromasi 
wisata 

20 orang 

Layar 
informasi 
sentuh, 

Rak brosur, 
Meja dan 

kursi 

AS 1 m²/orang 50% 30 m2 

Hall penjualan 
tiket 

20 orang 

Loket 
touchscreen, 

layar 
informasi 

AS 1 m²/orang 50% 30 m2 

Peron 
keberangkatan 

Bus Wisata 
30 orang Signage bus 

stop 
AS 1 m²/orang 50% 45 m2 

Peron kedatangan 
Bus Wisata 

30 orang Signage bus 
stop 

AS 1 m²/orang 50% 45 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Pelayanan Park and ride dan tour bus station 750 m2 

Ruang Kapasitas Perabot Sumber Perhitungan Sirkulasi Luas Total 

Ruang tunggu 100 orang Layar 
informasi, 

NAD 0,8 m²/orang 100% 160 m2 
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keberangkatan televisi, kursi 

Ruang tunggu 
kedatangan 

100 orang 
Layar 

informasi, 
televisi, kursi 

NAD 0,8 m²/orang 100% 160 m2 

Toilet 

3 unit  
(1 unit pria,  

1 unit wanita, 
1 unit difable) 

5 wc/unit 
1 KM 

Difabel/unit 
2 urinoir/unit 

4 wastafel/unit 

SB 
28 m²/ Unit pria 

28 m²/ Unit wanita 
12 m²/ Unit difabel 

50% 306 m2 

Ruang 
menyusui 

3 unit Meja dan 
kursi 

SB 18 m²/unit 10% 60 m2 

Musholla  4 unit 

Karpet 
sejadah, 
tempat 
wudhu 

SB 40 m²/unit 50% 240 m2 

ATM center 2 unit 
12 orang/unit 6 box atm AS 1,2 m2/ box ATM 

0,8 m²/orang 
50% 50,4 m2 

Minimarket  5 unit Rak, meja, 
kursi SB 17,5 m²/unit 100% 175 m2 

Café  2 unit meja, kursi AS 50 m²/unit 100% 200 m2 

Smoking area 4 unit Kursi sofa AS 9 m²/unit 50% 54 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Penunjang Park and ride dan tour bus station 1.405,4 m2 

Ruang Kapasitas Perabot Sumber Perhitungan Sirkulasi Luas Total 

Ruang Kepala 
Koordinator 

2 orang 
Meja, kursi, 
computer, 

sofa, lemari 
NAD 2 m²/orang 100% 15 m2 

Ruang Kantor 
Administrasi 

dan 
Operasional 

15 orang 
Meja, kursi, 
computer, 

sofa, lemari 
AS 2 m²/orang 100% 59 m2 

Ruang 
Kebersihan 

4 unit Alat-alat 
kebersihan AS 4 m²/unit 30% 21 m2 

R. Pengawas 
Keamanan  

4 orang Layar CCTV AS 2 m²/orang 100% 12 m2 

Loket Tiket Bus  3 staff 
Loket, 

Komputer, 
meja, kursi 

SB 40 m2/ ruang 50% 60 m2 

Ruang Rapat  20 orang 
LCD 

projector, 
Meja, kurci 

NAD 2,5 m²/orang 50% 75 m2 

Pantry  1 unit 
Meja,kursi, 
peralatan 

masak 
AS 7,5 m²/unit 100% 15 m2 

Staff Dormitory 2 unit 
Meja kursi, 

ranjang, 
almari 

SB 15 m²/unit 100% 60 m2 
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R. Tamu 8 orang Meja, Kursi AS 1,5 m²/orang 50% 18 m2 

Toilet Staff 
1 Unit pria 

1 Unit 
wanita 

2 wc/unit 
2 urinoir/unit 

pria 
4 wastafel/unit 

SB 20 m²/unit 50% 60 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Pengelola Park and ride dan tour bus station 
 

395 m2 

Ruang kapasitas perabot sumber perhitungan sirkulasi Luas total 

Gudang 1 unit Alat-alat 
operasional AS 15 m²/unit 30% 20 m2 

Ruang panel 1 Unit Alat-alat 
panel 

DFE 18 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
18 m2 

Ruang genset 1 Unit Alat-alat 
genset DFE 24 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

24 m2 

R.Pompa  1 Unit Alat-alat 
pompa DFE 16 m²/unit Sudah 

termasuk 
16 m2 

R. Trafo 1 Unit Alat-alat 
trafo DFE 18 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

18 m2 

R. AHU  4 Unit Alat-alat 
AHU DFE 12 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

48 m2 

Refuse storage 4 unit Bak sampah SB 10 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
40 m2 

R. Istirahat 
awak bus 

30 awak 
Meja kursi, 

ranjang, 
almari 

AS 1,5 m²/orang 30% 80 m2 

Bengkel bus 5 bus Peralatan 
bengkel 

AS, 
SRP 

42,5 m²/bus 100% 425 m2 

Tempat cuci 
bus 

5 bus Peralatan 
cuci bus 

AS, 
SRP 

42,5 m²/bus 100% 425 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Service Park and ride dan tour bus station 1.145 m2 

St
as

iu
n 

LR
T Ruang Kapasitas Perabot Sumber Perhitungan Sirkulasi Luas Total 

Lobby 
1.300 
orang 

Kursi AS 1 m2/ orang 100% 1.950 m2 

Ticket Sales Office 
3 staff 
2 Unit 

Loket, 
Komputer, 
meja, kursi 

AS 1,5 m2/ orang 50% 14 m2 

AVM Top up 
center 

5 orang 
2 unit 

3 Loket 
touchscreen  

AS 
0,16 m2/touch screen 

1,5 m2/ orang 
50% 24 m2 

ATM Center 
12 orang 
2 ruang 

6 box ATM SB 30 m2/ ruang 
Sudah 

termasuk 
60 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Tak Berbayar Stasiun LRT 2.048 m2 
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Ruang kapasitas perabot sumber perhitungan sirkulasi Luas total 

Toilet 

3 unit  
(1 unit pria,  

1 unit wanita, 
1 unit difable) 

6 wc/unit 
1 KM 

Difabel/unit 
2 urinoir/unit 

4 wastafel/unit 

SB 
28 m²/ Unit pria 

28 m²/ Unit wanita 
12 m²/ Unit difabel 

50% 306 m2 

Cleaners room 3 unit 
Alat-alat 

kebersihan 
AS 4 m²/unit 30% 15,6 m2 

Mothers room 3 unit Meja dan 
kursi SB 18 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

54 m2 

Musholla  1 unit 

Karpet 
sejadah, 
tempat 
wudhu 

SB 40 m²/unit 50% 60 m2 

Minimarket/ 
Kios  

10 unit Rak, meja, 
kursi 

SB 17,5 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
175 m2 

First aid 3 unit Alat P3K, 
Kasur SB 15 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

45 m2 

Electronic gate  

3 gate / 
ruang 

(keluar dan 
masuk) 
2 ruang 

Gate tap 
tiket SB 450 m2/ ruang 

Sudah 
termasuk 

900 m2 

Peron/platform 
2 ruang 

(naik dan 
turun) 

Pintu tepi 
peron 

SB 1.000 m²/ruang 50% 3.000 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Berbayar Stasiun LRT 4.555,6 m2 

Ruang kapasitas perabot sumber perhitungan sirkulasi Luas total 

Station control 
room/ PAP 

1 ruang 
Meja, kursi, 
computer, 

sofa, lemari 
SB 72 m²/ruang 

Sudah 
termasuk 

72 m2 

Station office 12 orang 
Meja, kursi, 
computer, 

sofa, lemari 
SB 40 m²/ruang 

Sudah 
termasuk 

40 m2 

Staff Dormitory 2 unit 
Meja kursi, 

ranjang, 
almari 

SB 15 m²/unit 100% 60 m2 

Ruang Rapat  20 orang 
LCD 

projector, 
Meja, kurci 

SB 70 m²/ruang 
Sudah 

termasuk 
70 m2 

Kitchenette  1 unit 
Meja,kursi, 
peralatan 

masak 
SB 25 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

25 m2 

Storage 1 unit Alat-alat 
operasional 

AS 15 m²/unit 30% 20 m2 

R. loker 1 unit Meja, Kursi AS 50 m²/unit 50% 18 m2 
Toilet Staff 1 Unit pria WC, SB 20 m²/unit 50% 60 m2 



80 
 

1 Unit 
wanita 

Wastafel, 
urinoir 

Luas Zona Kelompok Ruang Back of House Stasiun LRT 365 m2 

Ruang Kapasitas Perabot Sumber Perhitungan Sirkulasi Luas Total 

Ruang sinyal & 
telekomunikasi 

1 unit 
Alat-alat 

telekomu-
nikasi 

SB 144 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
144 m2 

Data base 1 Unit 
Alat-alat 

penyimpan 
data base 

SB 36 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
36 m2 

Ruang genset 1 Unit Alat-alat 
genset 

DFE 24 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
24 m2 

R.Pompa 1 Unit Alat-alat 
pompa 

DFE 16 m²/unit Sudah 
termasuk 

16 m2 

R. Travo 
&LVMDP 

1 Unit Alat-alat 
trafo DFE 18 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

18 m2 

R. Elektrikal 1 Unit Alat-alat 
elektrikal DFE 12 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

12 m2 

R. Staf Security 1 Unit Layar CCTV SB 24 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
24 m2 

R. Gas Bottle 1 Unit Gas untuk 
kereta 

SB 16 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
16 m2 

R. AHU 2 Unit Alat-alat 
AHU 

DFE 12 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
24 m2 

Refuse Storage 2 unit Bak sampah SB 10 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
20 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Service Stasiun LRT 334 m2 

Pe
de

st
ria

n 
M

al
l Ruang Kapasitas Perabot Sumber Perhitungan Sirkulasi Luas Total 

Buffet makanan 
basah  
(AYCE) 

20 unit 
2 Staff/unit 

Dapur, Meja 
hidangan 
disebelah 

kasir 
mengelilingi 

dapur 

AS 

6 m2/ Dapur (3x2) 

4,5 m2/ Meja 
hidangan 

disebelah kasir 
mengelilingi dapur 

(1,5x3) 

100% 420 m2 

Kios makanan 
basah 

(pedagang 
melayani pembeli) 

20 unit 
2 Staff/unit 

Dapur AS 6 m2/ Dapur (3x2) 50% 180 m2 

Stand jajanan  
60 unit 

1 Staff/unit 
Gerobak  AS 1 m2/ gerobak 50% 90 m2 

Kios makanan 
kering 

10 unit 
1 Staff/unit 

Rak makanan 
kering 

AS 9 m2/ kios (3x3) 100% 180 m2 
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Kios bar 
10 unit 

1 Staff/unit 
Kios bar 

minuman 
AS 4,5 m2/ Dapur  

(1,5 x 3) 50% 67,5 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Pelayanan Pedestrian Mall 937,5 m2 

Ruang kapasitas perabot sumber perhitungan sirkulasi Luas total 

Foodcourt 1.200 orang 
Meja kursi 

makan 
AS 2,25 m²/meja 100% 1.350 m2 

Open space 1.000 orang RTH AS 3 m²/ orang 10% 3.300 m2 

Mothers room 3 unit 
Meja dan 

kursi SB 18 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
54 m2 

Musholla  1 unit 

Karpet 
sejadah, 
tempat 
wudhu 

SB 40 m²/unit 50% 60 m2 

Toilet 

3 unit  
(1 unit pria,  

1 unit wanita, 
1 unit difable)) 

5 wc/unit 
1 KM 

Difabel/unit 
2 urinoir/unit 

4 wastafel/unit 

SB 
28 m²/ Unit pria 

28 m²/ Unit wanita 
12 m²/ Unit difabel 

50% 306 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Penunjang Pedestrian Mall 5.070 m2 

Ruang kapasitas perabot sumber perhitungan sirkulasi Luas total 

Ruang Kepala 
Koordinator 

retail 
2 orang 

Meja, kursi, 
computer, 

sofa, lemari 
NAD 2 m²/orang 100% 15 m2 

Ruang staff 
Administrasi 

dan 
Operasional 

15 orang 
Meja, kursi, 
computer, 

sofa, lemari 
AS 2 m²/orang 100% 59 m2 

Ruang 
Kebersihan 

5 unit Alat-alat 
kebersihan AS 4 m²/unit 30% 26 m2 

R. Pengawas 
Keamanan  

6 orang Layar CCTV AS 2 m²/orang 100% 23 m2 

Ruang Rapat  20 orang 
LCD 

projector, 
Meja, kurci 

NAD 2,5 m²/orang 50% 75 m2 

Pantry  1 unit 
Meja,kursi, 
peralatan 

masak 
AS 7,5 m²/unit 100% 15 m2 

Toilet Staff 
1 Unit pria 

1 Unit 
wanita 

WC, 
Wastafel, 

urinoir 
SB 20 m²/unit 50% 60 m2 

Loading dock 10 orang 
barang 

bongkarmua
t 

AS 1,6 m²/orang 
24 m²/muatan 

50% 60 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Pengelola Pedestrian Mall 333 m2 
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Ruang Kapasitas Perabot Sumber Perhitungan Sirkulasi Luas Total 

Gudang 1 unit Alat-alat 
operasional 

AS 15 m²/unit 30% 20 m2 

Ruang panel 1 Unit Alat-alat 
panel DFE 18 m²/unit 

Sudah 
termasuk 

18 m2 

Ruang genset 1 Unit Alat-alat 
genset 

DFE 24 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
24 m2 

R.Pompa  1 Unit Alat-alat 
pompa 

DFE 16 m²/unit Sudah 
termasuk 

16 m2 

R. Trafo 1 Unit Alat-alat 
trafo 

DFE 18 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
18 m2 

Refuse storage 4 unit Bak sampah SB 10 m²/unit 
Sudah 

termasuk 
40 m2 

Luas Zona Kelompok Ruang Service Pedestrian Mall 136 m2 

Jumlah Luas Total 83.250,9 m2 

 
 

5.2.3  Aspek Arsitektural (Eco-Technology) 
Pendekatan yang digunakan dalam perancangan P+R One Stop Recreation Puncak 

adalah menggunakan Eco-Technology karena penggunaan pendekatan ini dapat 
menyelesaikan permasalahan energy saving, sustainable, dan sirkulasi bangunan 
dengan membuat bentuk dan visual arsitektural bangunan bukan hanya dibuat desain 
yang menarik perhatian pengunjung, namun lebih karena adanya ruang yang efektif, 
nyaman dan aman. 

Sehingga hal yang diaplikasikan dari pendekatan eco-tech terhadap objek 
perancangan, yaitu: 

1. Ekspresi struktur 
Menggunakan bentuk struktur yang diekspos menjadi elemen estetika 
bangunan, dengan membuat simbiosis arsitektur dengan teknologi yaitu 
elemen struktur menjadi elemen estetika. Selain itu, bangunan perancangan 
merupakan bangunan transportasi yang identik dengan kedinamisan tinggi 
sehingga bentuknya berkonsep dinamis dengan bentuk-bentuk melengkung 
yang dinamis. 

2. Material 
Menggunakan material untuk elemen estetika dengan konsep bangunan yang 
transparan untuk mendapat cahaya alami, seperti dengan material kaca namun 
tetap dengan memperhatikan kenyamanan pengguna. 

3. Energy Savings 
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Menggunakan struktur dan konstruksi yang memperhatikan lingkungan 
setempat agar dapat menghemat energi, dapat dengan memperbanyak bukaan 
dan penggunaan panel surya untuk penghematan energi.  

4. Respon lingkungan 
Memperhatikan faktor penggunanya dengan membuat keterhubungan dengan 
bangunan lainnya dan keterpaduan antar fasilitas bangunan di dalam lokasi 
perancangan dengan lingkungan sekitar. Membuat respon terhadap lingkungan 
sekitar yang fokus terhadap pejalan kaki sehingga dapat menghubungkan 
pejalan kaki dengan daerah sekitar dengan nyaman.  

5. Simbol publik 
Membuat bentuk arsitektur perancangannya sebagai simbol publik dengan 
menonjolkan kemajuan teknologi dan mengekspresikan gabungan teknologi 
tersebut dengan tradisi lokasi dan alam di lingkungan sekitarnya. 

5.2.4  Tapak Terpilih 
Tapak yang akan digunakan dalam perancangan ini berada di dekat gerbang exit tol 

Sentul Selatan 1, Tol Jagorawi, Jl. Exit Tol Sentul Selatan Tol Jagorawi No.70, Cipambuan, 
Kec. Babakan Madang, Bogor, Jawa Barat 16810. Tapak yang digunakan memiliki luas 
sebesar 150.000 m2. 

 
Gambar 4. 18 Tapak Perancangan di Gerbang Tol Sentul Selatan 1, Tol Jagorawi  

Sumber: Google Maps, 2021 

Tapak ini memiliki batas-batas sebagai berikut:  
1. Batas Utara: Sentul Internasional Convention Center  
2. Batas Timur Laut: Harris Hotel 
3. Batas Selatan: Shell Sentul City, Jalan M.H Thamrin, dan Bellanova Country Mall 
4. Batas Timur: Jalan Jend. Sudirman dan Lahan kosong 
5. Batas Barat: Gerbang Tol Jagorawi 

Tapak merupakan tanah milik PT. Sarana Sentosa Propertindo dengan lokasi tapak 
berdasarkan Peraturan Bupati no. 92 tahun 2018 tentang Petunjuk Teknis Ketentuan 
Umum Peraturan Zonasi Pemanfaatan Ruang di Kabupaten Bogor, tapak berada pada 
daerah permukiman perkotaan hunian sedang (Pp2). Aturan mengenai tapak 
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berdasarkan pada RTRW Kabupaten Bogor tahun 2005 – 2025 untuk bangunan multi 
fungsi:  

• Luas Tapak : 150.000 m2 

• KDB : Maks 50% 
• KDH : Min. 20% 
• KLB: Max 3 

Selanjutnya dapat dilakukan Perhitungan :  
• Luas Lantai dasar maksimal = KDB × Luas Lahan = 0,5 × 150.000 = 75.000 
• Luas Lantai total maksimal = KLB × Luas Lahan = 3 × 150.000 = 450.000 
• Jumlah Lantai maksimal = 450.000: 75.000 = 6 lantai 

Kemudian dari hasil pendekatan besaran ruang, didapatkan jumlah total luas 
kebutuhan ruang 83.250,9 m2, sehingga tapak dapat memenuhi dengan program ruang 
yang dibuat. 

  


	Dosen Pembimbing :
	Ir. Satrio Nugroho, M.T.
	Dosen Penguji :
	DEPARTEMEN ARSITEKTUR FAKULTAS TEKNIK UNIVERSITAS DIPONEGORO
	HALAMAN PERNYATAAN ORIGINALITAS
	HALAMAN PENGESAHAN
	HALAMAN PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI TUGAS AKHIR UNTUK KEPENTINGAN AKADEMIS
	BAB I
	PENDAHULUAN
	1.1 Latar Belakang
	1.2 Tujuan dan Sasaran
	1.2.1 Tujuan
	1.2.2 Sasaran

	1.3 Manfaat
	1.3.1.  Manfaat Subjektif
	1.3.2.  Manfaat Objektif

	1.4 Ruang Lingkup
	1.4.1.  Ruang Lingkup Substansial
	1.4.2.  Ruang Lingkup Spasial

	1.5 Metode Pembahasan
	1.6 Sistematika Pembahasan
	1.7 Alur Pikir Penyusunan
	BAB II
	TINJAUAN PUSTAKA
	2.1  Tinjauan Park and Ride
	2.1.1 Pengertian Park and Ride
	2.1.2. Jenis Parkir
	2.1.3. Fasilitas dan layanan park and ride

	2.2  Tinjauan Transit Oriented Development
	2.2.1 Pengertian Transit Oriented Development
	2.2.2 Tujuan Transit Oriented Development
	2.2.3 Prinsip Transit Oriented Development
	2.2.4 Aspek Transportasi
	2.2.5 Aspek Tata Ruang
	2.2.6 Kriteria Teknis Kawasan TOD

	2.3  Tinjauan Light Rail Transit
	2.3.1 Kriteria Perancangan Stasiun LRT

	2.4  Tinjauan Ruang Pejalan Kaki
	2.4.1 Prinsip Penyediaan Ruang Pejalan Kaki
	2.4.2 Tipologi Ruang Pejalan Kaki

	2.3  Tinjauan One Stop Recreation
	2.3.1 Pengertian One Stop Recreation
	2.3.2 Pengertian Pariwisata
	2.3.3 Pengertian Angkutan Pariwisata

	2.4  Studi Banding
	2.4.1 Park and Ride – P+R Zutphen
	2.4.2 Park and Ride – P+R Driebergen-Zeist
	2.4.3 Stasiun LRT – Stasiun LRT Harjamukti
	2.4.4 Tour Bus Station – JR Kochi Station
	2.4.5 Tour Bus Station – Bus Station Baeza

	BAB III
	TINJAUAN LOKASI
	3.1  Tinjauan Umum
	3.2  Tapak
	3.2  Kebijakan Tapak
	BAB IV
	PENDEKATAN PROGRAM PERENCANAAN DAN PERANCANGAN
	4.1  Pendekatan Aspek Fungsional
	4.1.1  Pelaku Kegiatan
	4.1.2  Aktivitas Pelaku Kegiatan
	4.1.3  Pengelompokan Ruang
	4.1.4  Hubungan Antar Ruang
	4.1.5  Sirkulasi
	4.1.6  Besaran Ruang

	4.2  Pendekatan Aspek Kontekstual
	4.2.1  Kriteria Pemilihan Lokasi
	4.2.2  Pemilihan Tapak

	4.3  Pendekatan Aspek Kinerja
	4.3.1  Sistem Pencahayaan
	4.3.2  Sistem Penghawaan
	4.3.3  Sistem Jaringan Air Bersih
	4.3.4  Sistem Pembuangan Air Kotor
	4.3.5  Sistem Jaringan Listrik
	4.3.6  Sistem Pembuangan Sampah
	4.3.7  Sistem Pencegahan Kebakaran
	4.3.8  Sistem Komunikasi
	4.3.9  Sistem Penangkal Petir
	4.3.10  Sistem Keamanan
	4.3.11  Sistem Transportasi Vertikal

	4.4  Pendekatan Aspek Teknis
	4.4.1  Tipe Struktur
	4.4.2  Sistem Parkir

	4.5  Pendekatan Aspek Visual Arsitektural
	4.5.1  Pendekatan Eco-technology

	BAB V
	PROGRAM PERENCANAAN DAN PERANCANGAN PROYEK
	5.1  Program Perencanaan
	5.2  Program Perancangan
	5.2.1  Pelaku Kegiatan
	5.2.2  Program Ruang
	5.2.3  Aspek Arsitektural (Eco-Technology)
	5.2.4  Tapak Terpilih

	DAFTAR PUSTAKA



