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ABSTRAK 

Dalam perjanjian kredit, seringkali timbul wanprestasi yang dilakukan oleh salah 

satu pihak. Apabila debitor wanprestasi maka kreditor dapat menjual secara 

langsung objek jaminan hak tanggungan melalui KPKNL. Penelitian ini bertujuan 

untuk mengetahui kewenangan KPKNL dan perlindungan hukum terhadap para 

pihak dalam eksekusi lelang objek hak tanggungan pada Kasus PT.BPR Jateng 

selaku kreditor dan Ade Susanti Meliana selaku debitor. Metode penelitian yang 

digunakan adalah yuridis normatif dengan spesifikasi deskriptif analitis dengan 

mengkaji data sekunder dan primer yang kemudian dikaitkan dengan peraturan 

perundang-undangan yang berlaku dikaitkan dengan teori-teori hukum dan 

praktek pelaksanaan hukum positif. Metode pengumpulan data yang digunakan 

adalah studi kepustakaan dan studi lapangan dengan wawancara untuk 

melengkapi data penelitian dengan pihak PT.BPR Jateng tempat duduk perkara 

wanprestasi tersebut terjadi. Penelitian ini menggunakan analisa data kualitatif, 

dengan menyajikan data dalam bentuk kata verbal atau tulisan. Hasil penelitian 

menunjukan bahwa KPKNL Semarang sudah melakukan kewenangannya sesuai 

peraturan perundang-undangan tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang. Namun 

eksekusi lelang objek jaminan hak tanggungan pada kasus PT.BPR Jateng dan 

Ade Susanti Meliana harus dilakukan lelang ulang, karena dalam pelaksanaan 

lelang tersebut belum ada penawaran atau pembeli lelang dan Perlindungan 

hukum terhadap kreditor adalah adanya jaminan dalam perjanjian kredit sebagai 

pelunasan hutang debitor dan diberikan kemudahan dan kepastian hukum dalam 

eksekusi objek Hak Tanggungan sedangkan perlindungan terhadap debitor tampak 

belum ada.  

 

Kata Kunci: Perjanjian Kredit, Hak Tanggungan, Eksekusi Hak Tanggungan, 

Lelang, Jaminan. 
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ABSTRACT 

In a credit agreement, a default often occurs by one of the parties. If the debtor is 

in default, the creditor can directly sell the guarantee object through KPKNL. This 

study aims to determine the authority of the KPKNL and the legal protection of 

the parties in the auction execution of mortgage objects in the case of PT. BPR 

Central Java as a creditor and Ade Susanti Meliana as a debtor. The research 

method used is juridical normative with analytical descriptive specifications by 

examining secondary and primary data which are then linked to applicable laws 

and regulations linked to legal theories and practice of positive law enforcement. 

The data collection methods used were library research and field studies with 

interviews to complement the research data with PT. BPR Central Java where the 

case of default occurred. This study uses qualitative data analysis, by presenting 

data in the form of verbal or written words. The results showed that the Semarang 

KPKNL had exercised its authority by the statutory regulations regarding the Bid 

Implementation Guidelines. However, the auction execution of the object of 

guarantee of mortgage rights in the case of PT.BPR Central Java and Ade Susanti 

Meliana must be re-auctioned because in the auction there were no bids or auction 

buyers and legal protection for creditors is that there is collateral in the credit 

agreement as repayment of debtor's debt easiness and legal certainty in the 

execution of the object of the Mortgage, while the protection of the debtor does 

not appear to be there. 

Keywords: Accounts Receivable Agreement, Mortgage, Mortgage Execution, 

Auction, Guarantee. 
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