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ABSTRAK

Pertumbuhan penduduk yang pesat di Kota Semarang mendorong peningkatan kebutuhan permukiman layak,
sementara ketersediaan lahan semakin terbatas dan persebaran penduduk tidak merata, terutama di kecamatan
padat seperti Pedurungan, Tembalang, dan Semarang Barat. Kondisi ini menimbulkan backlog perumahan sebesar
87.401 unit, dengan komposisi hunian masih didominasi rumah tapak (99%) dan hunian vertikal hanya 1%,
sehingga pengembangan hunian vertikal menjadi solusi strategis dan berkelanjutan. Penelitian ini bertujuan
merencanakan lokasi hunian vertikal tahun 2031 melalui metode proyeksi aritmatika untuk menghitung
pertumbuhan penduduk, perhitungan kebutuhan rumah, serta analisis Satuan Kemampuan Lahan (SKL) berbasis
aspek fisik dan lingkungan menggunakan overlay ArcGIS. Hasil penelitian menunjukkan adanya tiga klasifikasi
kemampuan lahan (rendah, sedang, agak tinggi) dengan lokasi potensial hunian vertikal diarahkan di Kecamatan
Ngaliyan, Tembalang, Semarang Utara, dan Tugu. Kapasitas hunian vertikal yang direncanakan mencapai 1.200
unit dengan alokasi 20% untuk MBR berukuran 27 m? dan 80% untuk non-MBR berukuran 36 m2. Rencana ini
diharapkan menjadi dasar kebijakan pembangunan permukiman yang efisien, dan bermanfaat bagi Kota Semarang.

Kata Kunci: hunian vertikal, proyeksi penduduk, satuan kemampuan lahan, Kota Semarang, Masyarakat
Berpenghasilan Rendah (MBR)
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