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ABSTRAK 

Perlindungan hukum adalah sesuatu yang diberikan kepada subyek hukum 

dalam bentuk perangkat hukum baik yang bersifat preventif maupun bersifat 

respresif serta dalam bentuk tertulis maupun tidak tertulis. Perlindungan hukum 

yang diberikan kepada kreditur dalam perjanjian kredit dengan jaminan hak 

tanggungan bersifat preventif dan bersifat respresif. Permasalahan yang diangkat 

yaitu bagaimana perlindungan hukum yang diberikan kepada kreditur ketika debitur 

wanprestasi dalam suatu perjanjian kredit dengan jaminan hak tanggungan dan 

bagaimana pelaksanaan hasil lelang eksekusi Hak Tanggungan oleh kreditur pasca 

gugatan oleh pihak ketiga. Tujuan dari penulisan ini untuk mengetahui dan 

menganalisis perlindungan hukum bagi kreditur dalam perjanjian kredit dengan 

jaminan Hak Tanggungan dan pelaksanaan hasil lelang eksekusi objek Hak 

Tanggungan pasca gugatan oleh pihak ketiga. 

Penelitian ini menggunakan metode penelitian hukum yuridis empiris yang 

berarti bahwa penelitian hukum ini berdasarkan fakta di lapangan. Pengumpulan 

data menggunakan metode wawancara yang merupakan bentuk data primer dan 

studi kepustakaan yang merupakan data sekunder. Metode analisis data pada 

penelitian ini adalah analisis kualitatif yang bersifat deduktif. 

Hasil pembahasan menemukan bahwa bentuk perlindungan hukum yang 

diberikan kreditur terdapat pada perjanjian itu sendiri yang tertuang dalam bentuk 

tertulis yaitu dari perjanjian kredit dengan akta autentik, penerbitan sertipikat Hak 

Tanggungan serta pelaksanaan eksekusi lelang. Mengenai upaya pelaksanaan hasil 

Lelang Eksekusi Objek Hak Tanggungan Pasca Gugatan Perwakilan dari PT Tings 

Gemilang Bersama atau Pihak Ketiga bahwa pelaksanaan lelang dari surat 

permohonan lelang Nomor W/18/5/4275 telah dilaksankan sesuai secara prosedural 

dan termasuk lelang eksekusi sesuai Pasal 6 Undang-Undang Hak Tanggungan. 

Kata Kunci : Perlindungan Hukum Kreditur, Hukum Jaminan Kredit, Hak 

Tanggungan, Lelang Eksekusi 
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ABSTRACT 

Legal protection is something that given to legal subjects in the form of legal 

instruments that are both preventive and respressive and in written and unwritten 

form. The legal protection given to creditors in a credit agreement with a mortgage 

guarantee is preventive and respressive. The problems raised are how legal 

protection is given to creditors when the debtor defaults in a credit agreement with 

a mortgage guarantee and how the implementation of the results of the Mortgage 

Rights execution auction by the creditor after a lawsuit by a third party. The purpose 

of this paper is to determine and analyze the legal protection for creditors in a credit 

agreement with a Mortgage guarantee and the implementation of the results of the 

auction of the execution of the Mortgage object after a lawsuit by a third party. 

This research uses empirical juridical legal research method which means 

that this legal research is based on facts in the field. Data collection uses the 

interview method which is a form of primary data and literature study which is 

secondary data. The data analysis method in this research is deductive qualitative 

analysis. 

The results of the discussion found that the form of legal protection provided 

by the creditor is contained in the agreement itself which is contained in written 

form. Regarding the efforts to implement the results of the Execution Auction of 

the Mortgage Object After the Lawsuit of the Representative of PT Tings Gemilang 

Bersama or the Third Party that the implementation of the auction from the auction 

request letter Number W/18/5/4275 has been carried out procedurally and termsuk 

execution auction in accordance with Article 6 of the Mortgage Law. 

Keywords: Creditor Legal Protection, Credit Guarantee Law, Mortgage 

Rights, Execution Auction 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ix 
 

DAFTAR ISI 

 

HALAMAN PENGESAHAN…………………………………………………….i 

HALAMAN PENGUJIAN………………………………………………………ii  

MOTTO DAN PERSEMBAHAN………………………………………………iii 

PERNYATAAN………………………………………………………………….iv 

KATA PENGANTAR……………………………………………………………v 

ABSTRAK……………………………………………………………………...viii 

DAFTAR ISI……………………………………………………………………...x 

BAB I PENDAHULUAN………………………………………………………...1 

A. Latar Belakang………………………………………………………………1 

B. Rumusan Masalah…………………………………………………………...8 

C. Kerangka Pemikiran…………………………………………………………9 

D. Tujuan Penelitian…………………………………………………………..11 

E. Manfaat Penelitian………………………………………………………….11 

F. Metode Penelitian…………………………………………………………..12 

1. Metode Pendekatan……………………………………………………...13 

2. Spesifikasi Penelitian……………………………………………………14 

3. Lokasi Penelitian………………………………………………………...14 

4. Jenis dan Sumber Data…………………………………………………..14 

5. Metode Pengumpulan Data……………………………………………...15 

6. Metode Analisis Data……………………………………………………17 

G. Sistematika Penulisan……………………………………………………...18 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA………………………………………………..21 

A. Tinjauan Tentang Perjanjian Kredit…………...…………………………...21 

1. Perjanjian………………………...……………………………………...21 

a. Pengertian Perjanjian…………………………………………………22 

b. Syarat Sahnya Perjanjian……………………………………………..22 

c. Jenis-Jenis Perjanjian…………………………………………………25 

d. Asas-Asas Hukum Perjanjian………………………………………...29 

2. Perjanjian Kredit……………………………...…………………………31 

a. Pengertian Perjanjian Kredit………………………………………….31 



x 
 

b. Dasar Hukum Peraturan Perjanjian Kredit……………………………33 

c. Jenis-Jenis Perjanjian Kredit………………………………………….33 

d. Fungsi Perjanjian Kredit……………………………………………...36 

e. Isi Perjanjian Kredit…………………………………………………..36 

f. Kredit Macet dan Wanprestasi………………………………………..38 

B. Tinjauan Tentang Jaminan Kredit…………………………………………..40 

1. Istilah dan Pengertian Hukum Jaminan………………………………….40 

2. Asas-Asas Hukum Jaminan……………………………………………...42 

3. Persyaratan dan Kegunaan Benda Jaminan……………………………...43 

4. Jenis-Jenis Jaminan……………………………………………………...45 

5. Sifat Perjanjian Jaminan…………………………………………………47 

6. Bentuk dan Substansi Jaminan…………………………………………..48 

C. Tinjauan Umum Mengenai Hak Tanggungan………………………………48 

1. Pengertian Hak Tanggungan…………………………………………….48 

2. Dasar Hukum Hak Tanggungan…………………………………………51 

3. Asas-Asas Hak Tanggungan……………………………………………..52 

4. Subjek dan Objek Hak Tanggungan……………………………………..53 

5. Proses Pembebanan Hak Tangggungan………………………………....54 

6. Tata Cara Pemberian, Pendaftaran, dan Hapusnya Hak Tanggungan……64 

7. Eksekusi Hak Tanggungan………………………………………………68 

D. Tinjauan Tentang Lelang…………..………………………………………69 

1. Pengertian Lelang………………………………………………………..70 

2. Dasar Hukum Lelang……………………………………………………71 

3. Jenis-Jenis Lelang……………………………………………………….72 

4. Risalah Lelang…………………………………………………………...78 

5. Pihak-Pihak dalam Pelaksanaan Lelang Eksekusi……………………….78 

E. Tinjauan Tentang Perlindungan Hukum…………………...……………….82 

BAB III HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN……………………….86 

A. Perlindungan Hukum bagi Kreditur Pemegang Hak Tanggungan…………86 

1. Kronologi Kasus………………………………………………………...86 



xi 
 

2. Dasar Pelaksanaan Perlindungan Hukum bagi Kreditur dalam Perjanjian 

Kredit yang Hasil Lelang Eksekusinya Digugat Pihak Ketiga atau Non 

Debitur………………………………………………………………….93 

B. Pelaksanaan Hasil Lelang Eksekusi Objek Hak Tanggungan Pasca Gugatan 

Perwakilan dari PT. Tings Gemilang Bersama atau Pihak Ketiga……….114 

BAB IV PENUTUP…………………………………………………………….131 

A. Kesimpulan…………………………………………………………………..131 

B. Saran…………………………………………………………………………131 

DAFTAR PUSTAKA  

LAMPIRAN-LAMPIRAN   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



xii 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



ii 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


