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ABSTRAK 

Kecamatan Rembang merupakan ibukota Kabupaten Rembang yang terletak di 

Provinsi Jawa Tengah yang mempunyai jumlah penduduk serta perekonomian yang 

meningkat di setiap tahunnya. Peningkatan jumlah penduduk ini mengakibatkan 

Kecamatan Rembang menghadapi masalah ketersediaan lahan untuk kawasan 

permukiman. Selain permintaan akibat dari jumlah penduduk yang ada, aksesibilitas 

yang baik dan fasilitas umum yang melimpah juga menjadi alasan pengembangan 

permukiman di Kecamatan Rembang sejak tahun 2019 hingga tahun 2023. Permintaan 

akan lahan permukiman yang terus menerus, mengakibatkan kenaikan nilai lahan di 

Kawasan Permukiman Kecamatan Rembang. Penelitian dilakukan untuk mengetahui 

tingkat perubahan penggunaan lahan permukiman dan perubahan nilai tanah dari tahun 

2019 hingga tahun 2023. Teknik tumpang tindih (overlay) digunakan untuk 

menganalisis keduanya. Kemudian untuk mengetahui tingkat pengaruh perubahan luas 

penggunaan lahan permukiman, faktor aksesibilitas dan fasilitas umum terhadap 

perubahan nilai tanah akan dilakukan analisis regresi curve estimation dengan 

pendekatan beberapa kurva. Selain dari luasnya, perubahan yang terjadi dapat 

digunakan untuk mengetahui pola persebaran permukiman di Kecamatan Rembang 

pada tahun 2023. Pola persebaran permukiman dapat dilakukan dengan analisis 

average nearest neighbor yang akan menghasilkan kurva berupa indeks tetangga 

terdekat (T) yang nilainya berkisar antara 0 sampai 2.15 dan analisis kernel density 

untuk visualisasi persebarannya. Hasil dari penelitian yang dilakukan adalah Peta 

Perubahan Penggunaan Lahan Permukiman di Kecamatan Rembang yang 

menunjukkan peningkatan luas lahan permukiman sebesar 1,05071 km2 dari tahun 

2019 hingga 2023,  Peta Perubahan Nilai Tanah di Kawasan Permukiman Kecamatan 

Rembang Tahun 2019-2023 dengan NIR tertinggi berada pada zona 43 yaitu 

Rp.8.734.000 dan NIR terendah berada pada zona 103 senilai Rp.19.000. Adapun 

faktor yang memiliki pengaruh tertinggi dalam perubahan NIR yang terjadi adalah 

jarak zona terhadap Pasar Rembang. Kemudian jika dilihat dari polanya, Kecamatan 

Rembang memiliki pola persebaran permukiman mengelompok dengan skala T atau 

NNR sebesar 0,082419.  

Kata Kunci : penggunaan lahan, permukiman, zona nilai tanah 



vii 

 

ABSTRACT 

District Rembang is the capital of Rembang Regency in Central Java Province, 

experiencing a growing population and economy annually. The rise in population has 

led to challenges in finding enough land for settlement in the area. Besides the demand 

from the existing population, good accessibility and abundant public facilities have 

also driven settlement development in District Rembang from 2019 to 2023. The 

continuous demand for settlement land has increased land values in the Settlement 

Area of District Rembang. A study aimed to determine changes in settlement land use 

and land values from 2019 to 2023, using overlay analysis. Additionally, a regression 

curve estimation analysis will be conducted to assess the influence of changes in 

settlement land use area, accessibility, and public facilities on land value changes. The 

changes observed can help identify the settlement distribution pattern in District 

Rembang in 2023. This pattern is analyzed using average nearest neighbor analysis, 

resulting in a curve indicating the nearest neighbor index (T) ranging from 0 to 2.15, 

and kernel density analysis for distribution visualization. The study revealed a map 

showing increased settlement land area by 1.05071 km2 from 2019 to 2023 in District 

Rembang. The map also highlights changes in land values, with the highest Net Income 

Ratio (NIR) in zone 43 at Rp. 8,734,000, and the lowest in zone 103 at Rp. 19,000. The 

factor most influencing NIR changes is the distance from the zone to Pasar Rembang. 

In terms of pattern, District Rembang displays a clustered settlement distribution with 

a T or NNR scale of 0.0824197. 

Keywords: land use, settlement, land value zone 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

 Latar Belakang  

Setiap tahun, pertambahan jumlah penduduk Indonesia menyebabkan 

peningkatan kebutuhan dasar penduduk, termasuk kebutuhan akan tempat tinggal. 

Kawasan permukiman berperan sebagai tempat di mana penduduk berinteraksi dengan 

lingkungan sekitarnya. Kawasan permukiman ini mendukung berbagai aspek 

kehidupan, termasuk aspek ekonomi dan sosial, serta melibatkan peran manusia di 

dalamnya (Sanropie Djasio, 2005). Peningkatan jumlah penduduk dan pertumbuhan 

populasi selalu disertai dengan peningkatan permintaan untuk rumah sebagai tempat 

tinggal. Oleh karena itu, muncul masalah ketidakseimbangan antara ketersediaan lahan 

dan kebutuhan akan permukiman (Marsha, 2023). 

Kecamatan Rembang merupakan ibukota Kabupaten Rembang yang terletak 

di Provinsi Jawa Tengah yang mempunyai jumlah penduduk serta perekonomian yang 

meningkat di setiap tahunnya. Kecamatan Rembang mempunyai lokasi yang sangat 

strategis dimana dilewati oleh jalan nasional (jalan pantura) sebagai jalan utama yang 

terus berkembang (Hendra, 2015). Perkembangan wilayah ini bisa dilihat dari laju 

pertumbuhan ekonomi telah mengalami perkembangan yang signifikan, tercermin dari 

tingkat pertumbuhannya sebesar 5,2% pada tahun 2019 (BPS, 2020). Dari tahun 2019 

hingga 2023, tercatat ada tiga perusahaan besar yang mampu menarik investor yang 

membuat Kecamatan Rembang mengalami peningkatan ekonomi salah satunya adalah 

PT. Parkland World Indonesia di Pasar Banggi, Clangapan (Ilyas, 2023). Kabid 

Peningkatan Pengembangan dan Pelatihan Tenaga Kerja Dinas Perindustrian dan 

Tenaga Kerja (Disperinaker) Kabupaten Rembang dalam Suara Merdeka (2023), 

menyatakan bahwa beroprasinya tiga perusahaan ini menyebabkan peningkatan jumlah 

pencari pekerjaan mencapai rekor karena mengalami peningatan yang tajam pada tahun 

2022 yaitu mencapai 4.660 orang dan akan selalu meningkat. Pertumbuhan ekonomi 

ini pasti juga diiringi dengan peningkatan dan pertumbuhan jumlah penduduk. Tidak 

hanya warga lokal, pencari pekerjaan ini juga berasal dari warga luar yang bersedia 

menetap di Kecamatan Rembang. Hal ini didukung dengan hasil penelitian yang 


