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ABSTRAK 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui tingkat efektivitas dan hambatan 

pemungutan pajak bea perolehan hak atas tanah dan bangunan (BPHTB) melalui 

program pendaftaran tanah sistematis lengkap (PTSL) terhadap pendapatan asli 

daerah (PAD) di Kota Semarang khususnya di tahun 2019-2022. Penelitian ini 

dilakukan dengan metode deskriptif kuantitatif dengan data primer dan sekunder. 

Teknik pengumpulan data melalui wawancara dan dokumentasi.  

Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa pajak BPHTB dari tahun 2019 sampai 

tahun 2022 memiliki interpretasi nilai sangat efektif dengan persentase sebesar 

105%. Penerimaan BPHTB sebelum dan sesudah program PTSL tidak memiliki 

perbedaan rata-rata yang signifikan, perbedaan dalam persentase sebesar 7,88%. 

Berdasarkan hasil wawancara masih ada beberapa hambatan dalam pemugungutan 

BPHTB disebabkan oleh wajib pajak yang tidak taat dan adanya data yang tidak 

valid dari wajib pajak, serta kurangnya koordinasi antara pihak Badan Pendapatan 

Daerah dengan Badan Pertanahan Nasional.  

Dari penelitian ini Pemerintah Daerah harus bergerak cepat dalam memberikan 

sosialisasi terhadap program baru untuk meningkatkan pendapatan pajak BPHTB 

dan mendata langsung ke lapangan sehingga data yang diperoleh akurat. 

 

Kata Kunci : BPHTB, PTSL, Efektivitas Penerimaan Pajak, Hambatan 

Penerimaan pajak, PAD 
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ABSTRACT 

This research aims to determine the level of effectiveness and barriers to 

collecting land and building rights acquisition tax (BPHTB) through a complete 

systematic land registration program (PTSL) against local original income (PAD) 

in Semarang City, especially in 2019-2022. This research was conducted by 

quantitative descriptive method with primary and secondary data. Data collection 

techniques through interviews and documentation.  

The results of this study indicate that BPHTB tax from 2019 to 2022 has a very 

effective value interpretation with a percentage of 105%.  BPHTB receipts before 

and after the PTSL program did not have a significant average difference, the 

difference in percentage was 7,88%. Based on the interview results, there are still 

several obstacles in the development of BPHTB caused by disobedient taxpayers 

and invalid data from taxpayers, as well as lack of coordination between The 

Regional Revenue Agency (BAPENDA) and the National Land Agency (BPN). 

From this research, Government must move quickly in providing socialization 

of the new program to increase BPHTB tax revenues and collect data directly to 

the field so that the data obtained is accurate. 

 

Keywords: BPHTB, PTSL, Effectiveness of Tax Revenue, Obstacles of Tax 

Revenue, PAD 
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