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ABSTRAK

Pemerintah Daerah Kabupaten Boyolali gencar melakukan pembangunan
infrastruktur, Kecamatan Banyudono menjadi salah satu dari 22 kecamatan yang
mengalami banyak pembangunan. Diantaranya, sesuai Pasal 13 Undang-undang
Nomor 7 Tahun 2014 tentang Perdagangan, Pemerintah Daerah Kabupaten
Boyolali melaksanakan program relokasi fasilitas umum berupa Pasar Pengging ke
kawasan baru dan lokasi pasar sebelumnya diubah menjadi fasilitas sosial berupa
Alun-alun Pengging. Kemudian terdapat proyek pembangunan fasilitas umum
berupa jalan tol Semarang-Solo pada tahun 2009. Pembangunan jalan tol terbagi
menjadi 2 tahap dan 5 seksi. Kecamatan Banyudono termasuk ke dalam tahap ke-2
seksi ke-5. Maka dari itu perlu dilaksanakan penelitian untuk mengetahui pengaruh
pembangunan fasilitas umum dan fasilitas sosial terhadap perubahan nilai tanah di
Kecamatan Banyudono pada tahun 2009-2022. Metode yang digunakan adalah
analisis tumpang susun untuk mencari perubahan yang terjadi, kemudian dilakukan
perhitungan regresi linier berganda untuk mengetahui pengaruhnya. Data yang
digunakan yaitu, data ZNT tahun 2009 data penggunaan lahan tahun 2007, Citra
SPOT-7, data jaringan jalan dan data harga pasar wajar tahun 2022. Peningkatan
NIR tertinggi dialami zona nomor 53, yaitu sebesar Rp 5.489.000. Perkembangan
ZNT bertambah hampir dua kali lipat dari, dimana pada tahun 2009 berjumlah 86
zona dan pada tahun 2022 berjumlah 160 zona Peningkatan NIR terendah dialami
zona nomor 112, yaitu sebesar Rp 24.800. Hasil analisis aksesibilitas menunjukkan
adanya pengaruh perubahan penggunaan lahan akibat pembangunan fasilitas umum

dan fasilitas sosial terhadap harga tanah di Kecamatan Banyudono.

Kata Kunci: Zona Nilai Tanah (ZNT), Fasilitas Umum dan Fasilitas Sosial,

Perubahan Penggunaan Lahan, Faktor Aksesibilitas, Tumpang Susun.
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ABSTRACT

The Regional Government of Boyolali Regency is intensively carrying out
infrastructure development, Banyudono District is one of 22 sub-districts that has
experienced a lot of development. Among them, in accordance with Article 13 of
Law Number 7 of 2014 concerning Trade, the Regional Government of Boyolali
Regency implemented a public facility relocation program in the form of the
Pengging Market to a new area and the location of the previous market was
changed to a social facility in the form of Pengging Square. Then there was a public
facility development project in the form of the Semarang-Solo toll road in 20009.
The construction of the toll road was divided into 2 stages and 5 sections.
Banyudono District is included in the 2nd stage of section 5. Therefore it is
necessary to carry out research to determine the effect of the construction of public
facilities and social facilities on changes in land values in Banyudono District in
2009-2022. The method used is stacking analysis to look for changes that occur,
then multiple linear regression calculations are performed to determine the effect.
The data used are ZNT data for 2009, land use data for 2007, Citra SPOT-7, road
network data and fair market price data for 2022. The highest increase in NIR was
experienced by zone number 53, which was IDR 5,489,000. The development of
ZNT has almost doubled, where in 2009 there were 86 zones and in 2022 there were
160 zones. The lowest NIR increase was experienced by zone number 112, which
was IDR 24,800. The results of the accessibility analysis show that there is an effect
of changes in land use due to the construction of public facilities and social facilities

on land prices in Banyudono District.

Keywords: Land Value Zone, Public Facilities and Social Facilities, Land Use

Changes, Accessibility Factors, Overlay.
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