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34 TLOGOSARI WETAN | SUPARMAN 3641 22732016 | dosess | 2018 | SRORP e e o e i K3 | PTSL2018 Kota
35 TLOGOSARI WETAN | ARIFIN 3642 227312018 | 108865 2018 Ao sondane 1;‘":“’::‘:;;?&“ K3 |PTSL 2018 Kota
35 TLOGOSARI WETAN | SOEKARMAN HADI SAPOETRO 3643 227312018 108866 2018 shan K:ﬂ:gﬁ:?g:ﬂ?ﬂ::;‘:g’g;?ﬂék K3 PISL 2018 Kola
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20 TLOGOSARI WETAN | HASYIM ASARI 3647 227312018 108870 2018 srane K:ﬂ:g::?glﬂ."::r::ﬁ;;?aak K3 PISL 2018 Kota
41 TLOGOSARIWETAN | MUHAD), S PD 3648 227312018 108671 2018 E R A !;:‘::r::::g";;ﬁ“ék K3 AEREITLET
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47 TLOGOSARI WETAN | DWWl ARIYAN) 3708 227312018 | 106731 2018 SR e e oo o Ko O [P
43 TLOGOSARIWETAN | ATIYAH SAFITRI 371 227312018 108732 2018 sron K:ﬂ:g}f;fn"g!;‘"::,;’:&":;ﬂak K3 PTSL 2018 Kota
49 TLOGOSARI WETAN | PULUNG SATYO ANGGONO 3712 227312018 106733 2018 SRR K:E:gﬁ::‘g:z‘::r;:xg";;fﬂék K3 2018 n’;“"
50 TLOGOSARI WETAN | KASNUR 3713 227312018 108734 2018 shonr K:ﬁj:;f}f;fﬁg:ﬂ::,;’:&"a‘;ﬂak K3 PTSL 2018 Kota
51 TLOGOSARI WETAN | EMIK KRISDIANI 3714 227312018 108735 2018 CHes e daamn :‘;‘"::r::::g";;ﬁ‘:“ék K3 AEREILLE
52 TLOGOSARIWETAN | SRI HARINI 3715 227312016 106736 2018 SPoRP Kzﬁx;ﬁﬂgg;:‘::,g:::g”;;ﬁ“ak K3 PTSL 200 Kata
53 TLOGOSARIWETAN | SUTINAH 3716 227312018 108737 2018 S HH JFende :;:‘::nf:;?g";;ﬁ"ak Ka AREILTLED
54 TLOGOSARI WETAN | VALDI SATYA PURWAKA a7 227312016 106736 2018 SPoPP- K:ﬂjg}gfn"g:‘;"::,;’:&"a‘;ﬁ“ak K3 PTSL 2018 Kota
55 TLOGOSARI WETAN | JUNAEDI 3718 20732018 | 106739 2018 C R Jfiondanamn L::."::r;::g";;ﬂak K3 | PTSL 2018 Kota
58 TLOGOSARI WETAN | MUSLIMIN 3719 227312016 106740 2018 SPape- K:ﬁig;ﬁfﬁg!z‘::,::::gﬂ;?ﬂék K3 PTSL 2018 Kota
57 TLOGOSARIWETAN | PATINAH SETIANINGSIH 3720 227312018 108741 2018 SHH e lz:‘::nf:r:‘:g";;ﬁ“ak Ka ARALLED
58 TLOGOSARI WETAN | ULFATIN ar21 227312016 106742 2018 SPoPP- K:ﬂjg}gfn"g:‘;"::,;’:&"a‘;ﬁ“ak K3 PTSL 2018 Kota
59 TLOGOSARI WETAN | MASAMAH 3722 22732018 | 106743 2018 C R Jfiondanamn 1:‘":“’::;;'?:““ K3 | PTSL 2018 Kota
50 TLOGOSARI WETAN | ARI HANDAYANI 3723 227312016 106744 2018 shaRe- Kzﬁig;ﬁfﬁg:z‘::,;’:ﬁg”;;fﬂék K3 PISL 2018 Kota
61 TLOGOSARIWETAN | SLAMET SUKARNG 725 22732018 | osr4 | 2018 | SFOPP e mar oo i o RIS
62 TLOGOSARIWETAN | M AGUS UNMAR 3726 227312016 108747 2018 SPoPP- KZﬁQfg’}gfg‘g:ﬂ:‘:ﬁ,;’:;‘jg’g;ﬂ“ak K3 PTSL 2018 Kota
53 TLOGOSARI WETAN | ALI MASUD 3590 22732018 | 106749 2018 CRas Jfiondanemn 1;‘":“’::‘:;;?&“ K3 |PTSL 208 Kota
54 TLOGOSARI WETAN | NINUK BARINEM 3703 227312018 106750 2018 shan K:ﬂ:gﬁ:?g:ﬂ?ﬂ::;‘:g’g;?ﬂék K3 PISL 2018 Kola
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PTSL 2018 Kota
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70 TLOGOSARIWETAN | PAINI 3581 22732018 | 108758 2016 seonP- Ko oo e amFenenan Hak K
71 TLOGOSARIWETAN | MUCHAMAD SUBUR 3582 2273/2018 | 108757 2013 SR R gm‘:ﬂ”,;g‘:g";;ﬂ“ék K3 [PTSL2018 Kota
72 TLOGOSARI WETAN | JADMIKG 3503 22732018 | 108768 2018 sporP- e e ke | PTE 20 wote
7 TLOGOSARIWETAN | M SAEROZI YUSUF 3594 22732018 | 106768 2016 S e e e B |[PEEIEED
74 TLOGOSARIWETAN | NUR KHOTIMAH 3595 22732018 | 108770 2016 seonP- Ko oo e amFenenan Hak K
75 TLOGOSARI WETAN [ MUJI 3596 22732018 | 108771 2018 SR R gm‘:ﬂ”,;g‘:g";;ﬂ“ék K3 PT%‘;E&E‘"’;"“‘
76 TLOGOSARI WETAN | AHMAD MUNTOHAR 3708 22732018 | 106798 2016 sporP- s I ke | P ote
7 TLOGOSARI WETAN | MUHAMAD TOLHAH 3636 22732018 | 109847 2016 S A i S e B |[PEEIEED
78 TLOGOSARIWETAN | MUHAMAD TOLHAH 3637 227302018 | 109848 2018 seonP- Ko oo e amFenenan Hak K
79 TLOGOSARIWETAN | MUHAMAD TOLHAH 3638 22732018 | 108849 2013 SR R gm‘:ﬂ”,;g‘:g";;ﬂ“ék K3 PT%‘;E&E‘"’;"“‘
50 TLOGOSARI WETAN 4348 326472021 248512 2021 Sporr- Pengukuran - ASN K33 sl Prona
81 TLOGOSARI WETAN | SUDARJO 3665 227312018 | 108688 2018 SR e B |[PEEIEED
82 TLOGOSARI WETAN | AGUS BUDIANTO 3666 22732018 | 108689 2016 seone- Ko mangeanFenenan Hak K e
8 TLOGOSARIWETAN | PUJI SANTOSO 3667 22732018 | 108690 2013 SR R gm‘:ﬂ”,;g‘:g";;ﬂ“ék K3 [PTSL2018 Kota
84 TLOGOSARIWETAN | KOKOK KARTIKO BUDI DIATMIKO 3668 227302018 | 108681 2016 sporP- s I ke | P ote
85 TLOGOSARI WETAN | MYRNA RUSMAYUNING 3668 22732018 | 108682 2016 SR e B |[PEEIEED
86 TLOGOSARI WETAN | IMAM MASALIK 3670 22732018 | 108683 2016 seone- Ko mangeanFenenan Hak K e
87 TLOGOSARI WETAN | DJATMIKO BASUK| 3671 227302018 | 108694 2016 S el ks | PTE 200 Kol
88 TLOGOSARI WETAN | MARMO SWIASTO AIR 3672 22732018 | 108685 2016 sporP- s I ke | P ote
89 TLOGOSARI WETAN | ALIYANTO BASUKI 3673 22732018 | 108686 2018 SR e B |[PEEIEED
50 TLOGOSARIWETAN | PURBIANTORG 3674 22732018 | 108687 2016 seone- Ko mangeanFenenan Hak K e
91 TLOGOSARI WETAN | ARDHI TIRTOPAMBUDI 3675 227302018 | 108698 2016 S el ks | PTE 200 Kol
82 TLOGOSARIWETAN | MOCH RIZAL AK SE 2676 22732018 | 108698 2016 SPoPP- o e i Ka | PTEL 2015 Kot
8 TLOGOSARI WETAN | SUWIGNYO 3658 22732018 | 109825 2018 St e B |[PEEIEED
54 TLOGOSARI WETAN | SADIKUN 3649 22732018 | 108672 2016 seone- Ko mangeanFenenan Hak K e
95 TLOGOSARI WETAN | AHMAD ZAENUDIN 3650 22732018 | 108673 2016 S el ks | PTE 200 Kol
6 TLOGOSARI WETAN | PONCO RAHARDJO 3651 22732018 | 108674 2016 SPoPP- o e i Ka | PTEL 2015 Kot
o7 TLOGOSARI WETAN | KUSNANDAR 3652 22732018 | 108675 2018 SR Koo Ban gt oo Hak K s
[ TLOGOSARI WETAN | AGUNG NUGROHO HADI 3653 22732018 | 108678 2018 seanr K:ﬁz:;fg::g;ﬂ::,;;::g";;’;‘:“ak ka o |PTR20NE n’;""‘
99 TLOGOSARIWETAN | FERRY PRIYONO 3654 227302018 | 108677 2018 A ST L ks [ PTE 200 Kole
100 TLOGOSARIWETAN | MUCHIB SAECHON 3658 22732018 | 108678 2018 SRR K:ﬁﬁgﬁj:giﬂ::,;j::gﬂ;&&ék K3 PT';';igl;“n’;"""
101 TLOGOSARI WETAN | YUDHO KRISTOKO 3656 22732018 | 108679 2016 S el B |[PeEEIELED
102 TLOGOSARIWETAN | EKO SOPONYONO 3857 227312018 108880 2018 sPonP endaiam lﬁ‘::,g:r:‘:g”a‘;?aak K3 PTS, 2018 Kot
103 TLOGOSARIWETAN  |AGUNG PRI HANDOYO 3850 22732018 | 108682 2018 SHORES sndatame lﬁ‘:ﬂgjgfg”;;ﬁuk K3 st 201slkesl
104 TLOGOSARI WETAN | ISMOYO DWI DWANTORO, SH 3660 227312016 | 108663 2018 sporp- N St ks | PTSLZ0TS Ko
105 TLOGDSARIWETAN  |HERRY PURWANTO 3610 2273/2018 108503 2018 S Jercatam lm‘:r:}'f:rrg”;;ﬁﬂak K3 AR ANLLEY
106 TLOGOSARI WETAN | MUKHRIMAH 3598 227312018 109504 2018 PR foendatam Ei:‘::,;’;:‘:g”;;';‘aak K3 PTSL 2018 ot
107 TLOGOSARI WETAN | MUHAMAD SAFTI 3500 22732018 | 108505 2018 SHORES sndatame lﬁ‘:ﬂgjgfg”;;ﬁuk K3 st 201slkesl
108 TLOGOSARIWETAN | ANDI KRISTALIAWAN 3563 227312016 | 106758 2018 sporp- N R ks | PTSLZ0TS Ko
108 TLOGDSARI WETAN | JASWADI 3584 2273/2018 106759 2018 S Jercatam lm‘:r:}'f:rrg”;;ﬁﬂak K3 AR ANLLED
110 TLOGOSARI WETAN | BAMBANG SUGITO 3585 227312018 108750 2018 PR foendatam Ei:‘::,;’;:‘:g”;;';‘aak K3 PTSL 2018 ot
111 TLOGOSARI WETAN | AGUS SUWANDI 3608 22732018 | 108781 2018 SHORES sndatame lﬁ‘:ﬂgjgfg”;;ﬁuk K3 st 201slkesl
112 TLOGOSARIWETAN | RUSLI SETYA DWI NUGROHO 3566 227302016 | 106762 2018 sporp- P T Penama Kl ks | PTSLZ0TS Ko
113 TLOGOSARI WETAN | CH HARRY MULYANT 3567 227912018 | 106763 2018 S B i i st
118 TLOGOSARI WETAN | SUGIARTI 3588 227312018 108764 2018 PR foendatam Ei:‘::,;’;:‘:g”;;';‘aak K3 PTSL 2018 ot
115 TLOGOSARIWETAN | SUPRAPTO 3588 22732018 | 108785 2018 SHORES sndatame lﬁ‘:ﬂgjgfg”;;ﬁuk K3 st 201slkesl
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17 TLOGOSARI WETAN | SUNU KOKG ALDOKO 3592 227312016 | 106767 2018 <GS R e i B [AEELiEn
118 TLOGOSARI WETAN | HERU SUPARNI 3611 227312018 109508 2018 PR foendatam Ei:‘::,;’;:‘:g”;;';‘aak K3 PTSL 2018 ot
119 TLOGOSARIWETAN | SADIYAH 3501 22732018 | 108507 2018 SHORES sndatame lﬁ‘:ﬂgjgfg”;;ﬁuk K3 st 201slkesl
120 TLOGOSARI WETAN | MUINAH 3602 227912016 | 109508 2018 sporp- N S ks | PTSLZ0TS Ko
121 TLOGOSARI WETAN | SULARJO 3603 227312016 | 109508 2018 <GS R B B [AEELiEn
122 TLOGOSARI WETAN | JOKO PURNOMO 3812 227312018 109510 2018 PR foendatam Ei:‘::,;’;:‘:g”;;';‘aak K3 PTS.2018 ot
123 TLOGOSARI WETAN | SUKARNI 3608 22732018 | 108511 2018 SHORES sndatame lﬁ‘:ﬂgjgfg”;;ﬁuk K3 st 201slkesl
124 TLOGOSARI WETAN | SANIJAH 3605 227312018 | 109512 2018 sporp- Pt T anan Penama Kl ks | PTSLZ0MS Ko
125 TLOGOSARI WETAN | SUBAGYO 3604 227912016 | 109513 2018 <GS R B B [AEELiEn
126 TLOGOSARI WETAN | BAYU ANGGIEL ARDIANSYAH 5 3613 227312018 109514 2018 PR foendatam Ei:‘::,;’;:‘:g”;;';‘aak K3 PTS.2018 ot
127 TLOGOSARI WETAN | MUHAMAD TOLHAH 3640 22732018 | 108850 2018 SHORES sndatame lﬁ‘:ﬂgjgfg”;;ﬁuk K3 st 201slkesl
128 TLOGOSARI WETAN | AGUS ROHMAD KIFAI 3677 227312018 | 106700 2018 sporp- e emee K ks | PTSL20TS Koia
129 TLOGOSARI WETAN M. RAMLI EL ARIS, DRS 3678 227312016 | 106701 2018 <GS R B B [AEELiEn
130 TLOGOSARIWETAN | ELICIUS KUSNO SOENDDJO 3678 227312018 108702 2018 PR foendatam Ei:‘::,;’;:‘:g”;;';‘aak K3 PTS.2018 ot
131 TLOGOSARIWETAN | DRAZIS NUR BAMBANG 3850 22732018 | 108703 2018 e o denae lm‘:ﬂg:g‘:g”;;?aak K3 AL
132 TLOGOSARI WETAN | RIZAL 3681 227312018 | 106704 2018 sporp- e emee K ks | PTSL20TS Koia
133 TLOGOSARI WETAN | SULAMUL HADI 3662 227312016 | 106705 2018 <GS R B B [AEELiEn
138 TLOGOSARI WETAN | PAIMIN 3683 227312018 108708 2018 PR foendatam Ei:‘::,;’;:‘:g”;;';‘aak K3 PTS.2018 ot
135 TLOGOSARIWETAN | SOEHARTO BOENODO 3684 20732018 | 108707 2018 e o denae lﬁ‘:ﬂg:g‘:g”;;?gak K3 AL
136 TLOGOSARI WETAN | AGUS BUDIANTO 3685 227312018 | 106708 2018 sporp- Pendaflaran Tanah Pertama Kl ks | PTSLZ0TS Koia




Pendafiaran Tanah Pertama Kall

PTSL 2018 Kota

137 TLOGOSARIWETAN | SITI MASUDAH 3724 22732015 108745 2018 SHORES Honvort/bengaleanbanageme Hak K3 ot

138 TLOGOSARIWETAN | YUSROH 3622 227372018 109515 2018 sporp- Kzﬂ:‘g}i':;‘glmﬂ,;g‘:g";;ﬁﬂak K3 PTSL 2015 Kot
138 TLOGOSARIWETAN | THOHA 3621 22732018 109516 2018 g Aencatamn :x‘:ﬁgjﬁgﬂ;’ﬂak K3 AR
140 TLOGOSARIWETAN | SRIYAT! 3820 227372018 109517 2018 shonr Kzﬁx;ﬁfg‘g:';‘”::,;:ﬁg";;ﬁﬂak K3 PTSL 2018 Kot
141 TLOGOSARI WETAN | TARSUDI 3618 22732018 | 108518 2018 S e R o sk
142 TLOGOSARIWETAN | SUTAR 3807 227372018 109518 2018 sporp- K:ﬁsg;’ﬁf:g;m::,g:::g;'ﬂak K3 PTSL 2018 Kot
143 TLOGOSARI WETAN | MATHLUB 3618 22732018 109520 2018 g A andsnasn) :::‘::,;:gg";;’mak K3 AESEILLED
144 TLOGOSARIWETAN | MATHLUB 3617 22732018 | 109521 2018 sporp- K:ﬁg:‘gf:;’:;‘glﬂ::,;:ﬁg";‘;':ﬁuak ks | PTSL2018 Kot
145 TLOGOSARIWETAN | TRI WULANINGSIH 2616 22732018 | 108522 2018 <G e e B B[RRI
148 TLOGOSARIWETAN | MUSLINAH 3815 227372018 109523 2018 shanp KZﬁD:;’ﬁf:g:;”::,;:ﬁgg;ﬁﬂaak K3 PTSL 2018 Kot
147 TLOGOSARIWETAN | MUHIBIN 3608 22732015 109524 2018 S pndanoen :‘;T:M:;‘:g";;’ﬂak K3 AESEIDITT
148 TLOGOSARIWETAN | NURYATI 3614 227372018 109525 2018 SPorp- K:ﬁs:‘g}‘:,’:;‘g:ﬂ'::,;:&";;ﬁﬂak K3 PTSL 2015 Kota
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PELAKSANAAN PENDAFTARAN TANAH SISTEMATIS
LENGKAP DI KELURAHAN TLOGOSARI WETAN

Dhotun Kendaru Rahmando*, Ana Silviana, Mas’ut
Program Studi S1 limu Hukum, Fakultas Hukum
Universitas Diponegoro

E-mail: kendarudd@gmail.com

Abstrak

Tanah merupakan salah satu faktor terpenting dan salah satu aset paling berharga yang dapat dimiliki
manusia. Dengan keberadaan tanah yang menjadi salah satu aset paling berharga ini, maka pemilik
suatu bidang tanah sebaiknya menjaminkan kepastian hukum atas tanah milik mereka dengan
mendaftarkannya untuk mendapatkan hak atas tanah.

Penelitian ini memiliki tujuan untuk mengetahui dan menganalisis tentang pelaksanaan Pendaftaran
Tanah Sistematis Lengkap (PTSL) di Kelurahan Tlogosari Wetan yang meliputi bagaimana
pelaksanaanya, masalah yang timbul saat pelaksanaannya, dan cara untuk menyelesaikan masalah
yang timbul agar pelaksanaan PTSL dapat berjalan dengan lancar. Metode penelitian yang
digunakan yakni yuridis empiris, yaitu pengumpulan data dengan terjun langsung ke lapangan untuk
mendapatkan data, dan penelitian ini menggunakan metode analisis kualitatif.

Hasil dari penelitian ini menunjukkan bahwa pelaksanaan PTSL di Kelurahan Tlogosari Wetan
belum berjalan dengan maksimal, hal ini dikarenakan masih terdapat 30% masyarakat Kelurahan
Tlogosari Wetan yang tidak mendaftarkan tanah milik mereka serta pemohon pendaftaran tanah
yang mana tanah mereka secara keseluruhan masih tergolong ke dalam golongan K3 sejak tahun
2018, dan upaya terbaik untuk penyelesaian sisa 30% tanah yang belum terdaftar adalah dengan
sosialisasi.

Kata Kunci: Pendaftaran Tanah Sistematis Lengkap, Hasil Klasterisasi Tanah

Abstract

Land is one of the most important factors and one of the most valuable assets that humans can own.
With land being one of the most valuable assets, the owner of a plot of land should secure legal
certainty over their land by registering it to obtain land rights.

This research aims to determine and analyze the results of land clustering carried out in Tlogosari
Wetan Village and ways to solve problems for 30% of unregistered land in Tlogosari Wetan Village.
Research method used in this research is the empirical juridical, that researcher goinng directly to
the field to obtain data. This research uses qualitative analysis methods.The results of this study
indicate that the implementation of PTSL in Tlogosari Wetan Village has not been running
optimally, this is because there are still 30% of the Tlogosari Wetan Village community who have
not registered their land and land registration applicants where their overall land is still classified
as K3 since 2018, and the best effort to resolve the remaining 30% of unregistered land is by
socialization.

Keywords: Land Registration, Certificate, PTSL
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I. PENDAHULUAN

Bumi, air, dan ruang angkasa,
serta kekayaan-kekayaan alam yang
terkandung di dalamnya adalah suatu
anugrah yang disediakan oleh Tuhan
Yang Maha Esa kepada seluruh
makhluk hidup yang ada, dan
terutama untuk seluruh  rakyat
Indonesia. Olehkarena itu, sudah
sewajarnya bila pemanfaatan fungsi
bumi, air, dan ruang angkasaberserta
seluruh kekayaan yang terkandung di
dalamnya digunakan untuk mencapai
kemakmuran seluruh rakyat
Indonesia sebesar-besarnya.

Bumi yang dimaksud dalam hal
ini adalah tanah yang terdapat di
seluruh wilayah Republik Indonesia
yang digunakan untuk sarana
pemakmuran  rakyat Indonesia.
Peranan tanah dan keberadaannya di
muka bumi ini tidak bisa dipisahkan
dari kegunaannya yang sangat
bermanfaat bagi kehidupan makhluk
yang tinggal di bumi. Tanah berfungsi
sebagai media tumbuhan untuk
tumbuh dan berkembang, yang
selanjutnya tumbuhan itu dapat
dimanfaatkan oleh makhluk hidup
lain, yaitu hewan dan manusia. Selain
sebagai media tumbuhan untuk
berkembang, tanah juga bisa
digunakan oleh manusia sebagai
media untuk membangun tempat
tinggal, dan masih banyak manfaat
lainnya yang dapat diambil dari tanah.
Sehingga dengan banyaknya manfaat
yang ada, dapat dikatakan bahwa
tanah merupakan salah satu elemen
yang paling penting dalam kehidupan
manusia.

3% Abdurrahman, Masalah Hak-Hak Atas
Tanah dan Pembebasan Tanah di Indonesia,
(Alumni, Bandung, 1983), halaman 1.

Tanah merupakan tempat
permukiman  bagi kebanyakan
manusia, disamping sebagai sumber
penghidupan bagi manusia yang
sedang mencari nafkah.*®* Dengan
semakin  bertambahnya  jumlah
masyarakat, maka akan bertambah
juga kebutuhan tanah, tetapi hal ini
tidak berbanding lurus dengan luas
tanah yang ada.

Seiring berkembangnya zaman,
semakin lama semakin banyak tanah
yang dimiliki dan ditempati oleh
masyarakat. Hal ini tentunya juga
sejalan ~ dengan  perkembangan
masyarakat dan angka kelahiran yang
tinggi di Indonesia sehingga tanah itu
sendiri menjadi salah satu kebutuhan
primer. Dengan adanya kebutuhan
atas tanah yang semakin bertambah
itu, masyarakat yang sadar akan
pentingnya melindungi tanah milik
mereka pun akhirnya mendaftarkan
tanah kepemilikan mereka.

Untuk menjamin adanya
kepastian dan perlindungan hukum
bagi pemegang hak atas tanah, maka
Pemerintah menggencarkan program
pendaftaran tanah. Tujuan dari
dilaksanakannya pendaftaran tanah
sendiri dijelaskan dalam Pasal 19
Undang-Undang Pokok  Agraria
(UUPA) dan telah ditegaskan kembali
dalam Peraturan Pemerintah (PP) No.
24 Tahun 1997 adalah untuk
memberikan  jaminan  kepastian
hukum di  bidang pertanahan.
Kepastian hukum yang dapat dijamin
meliputi kepastian mengenai letak
dan luas tanah, status tanah, dan pihak
yang berhak atas tanah dan pemberian
surat berupa sertipikat.*°

40 Adrian Sutedi, Peralihan Hak Atas Tanah
dan Pendaftarannya, (Jakarta: Sinar Grafika,
2012), halaman 114.
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Pendaftaran tanah yang
dilaksanakan oleh Pemerintah akan
berjalan apabila masyarakat memiliki
kesadaran akan hukum. Semakin
banyak masyarakat yang sadar akan
pentingnya memiliki kekuatan hukum
tetap atas tanah mereka, maka
program yang dilaksanakan oleh
pemerintah ini akan berjalan dengan
baik. Begitu pula sebaliknya,
walaupun pemerintah sudah memberi
kemudahan bagi masyarakat untuk
mendapatkan kekuatan hukum tetap
atas tanah milik mereka, jika
masyarakat sendiri tidak sadar akan
hukum, maka program yang
dilaksanakan oleh pemerintah akan
terhambat.

Melihat data yang ada di
Kelurahan Tlogosari Wetan,
kebanyakan =~ masyarakat  sudah
memiliki  sertipikat dan sudah
melakukan pendaftaran atas tanah
yang mereka miliki. Data yang
peneliti bicarakan di atas adalah data
yang peneliti dapatkan dari Kantor
Kelurahan Tlogosari Wetan. Dengan
diadakannya program PTSL
(Pendaftaran  Tanah  Sistematis
Lengkap), sudah ada sebanyak 70%
(tujuh puluh persen) masyarakat yang
sudah mendaftarkan kepemilikan
tanah mereka. Sedangkan untuk 30%
(tiga puluh persen) tanah yang belum
didaftarkan, pihak Kelurahan masih
belum bisa menemukan pemilik
aslinya, atau tanah-tanah yang belum
didaftarkan ini ternyata masih terlibat
dalam masalah sengketa pertanahan
sehingga pendaftaran tanah belum
dapat dilakukan.**

41 Prariset dengan Kamto (selaku Kepala
Kelurahan Tlogosari Wetan), tanggal 20
Agustus 2022, di Kantor Kelurahan Tlogosari
Wetan.

Sebanyak 30% (tiga puluh persen)
tanah yang belum didaftarkan ini,
tentunya berdampak bagi pihak
Kelurahan karena hal ini menjadikan
pendataan tanah yang ada menjadi
lebih sulit. Maka dari itu, tanah yang
belum didaftarkan ini menjadi tugas
pihak Kelurahan untuk
menyelesaikan permasalahannya agar
pendataan tanah menjadi lebih
mudah.Membahas tentang tanah,
tentunya tanah-tanah ini tidak hanya
sebatas tanah yang digunakan untuk
tempat tinggal warga, namun
fasilitas-fasilitas yang ada di
Kelurahan Tlogosari Wetan juga
masih ada yang belum didaftarkan
hak kepemilikan tanahnya. Misal
tempat ibadah berupa masjid yang
masih menjadi tanah wakaf, dan
fasilitas lain yang masih berupa tanah
wakaf. Tanah-tanah yang memiliki
fungsi dan jenis yang berbeda-beda
ini, nantinya akan dibedakan dan
dikelompokkan  dengan  sistem
Klasterisasi tanah.

Klasterisasi tanah adalah suatu
program yang dilaksanakan untuk
mengelompokkan  tanah  sesuai
dengan jenis dan fungsinya masing-
masing agar tanah yang
dikelompokkan ini termasuk ke
dalam kelompok yang sesuai dengan
jenis dan  fungsinya. Dengan
dilaksanakannya klasterisasi tanah
ini, tentu akan mempermudah pihak
Kelurahan untuk membedakan jenis
dan fungsi tanah yang ada di
Kelurahan Tlogosari Wetan.

Kerangka pemikiran yang
digunakan dalam penelitian ini
berfokus kepada Pelaksanaan PTSL
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di Kelurahan Tlogosari Wetan

sebagai poin utama dalam kerangka

pemikiran ini, yang kemudian dibahas
lebih lanjut tentang PTSL yang diatur
dalam Peraturan Menteri Agraria dan

Tata Ruang/Kepala Badan Pertanahan

Nasional Republik Indonesia No. 6

Tahun 2018 tentang Pendaftaran

Tanah Sistematis Lengkap, dan

Peraturan Pemerintah No. 24 Tahun

1997 tentang Pendaftaran Tanah.

Hasil yang akan didapat dari kerangka

berpikir ini adalah hasil pelaksanaan

klasterisasi di Kelurahan Tlogosari

Wetan dan  hambatan  dalam

pelaksanaan PTSL. Data yang

dibutuhkan akan dianalisis secara
yuridis empiris, dan setelah analisis
dilaksanakan maka akan ditemukan
penjelasan mengenai hasil klasterisasi
dan faktor penghambat PTSL.
Berdasarkan dari wuraian latar
belakang di atas, maka dapat
dirumuskan masalah sebagai berikut:

1. Bagaimana hasil klasterisasi
dalam pelaksanaan Pelaksanaan
Pendaftaran Sistematis Lengkap
di Kelurahan Tlogosari Wetan?

2. Bagaimana cara penyelesaian
untuk sisa 30% tanah yang belum
didaftarkan di Kelurahan
Tlogosari Wetan?

Il. METODE PENELITIAN
Penelitian ini akan menggunakan
metode pendekatan yuridis empiris.
Spesifikasi penelitian yang digunakan
dalam penelitian ini yakni deskriptif
analitis yang diharapkan dapat
memberikan sebuah gambaran yang
jelas, sistematis, serta menyeluruh
terkait dengan permasalahan yang
telah disampaikan. Penelitian ini
menggunakan pendekatan yuridis
empiris, sehingga data yang diperoleh
dan digunakan dalam penelitian ini

adalah  data  primer.  Teknik
pengumpulan data primer dilakukan
dengan cara wawancara kepada
narasumber yang dituju.

Penelitian  ini  menggunakan
metode  analisis data  dengan
pendekatan normatif kualitatif. Data-
data yang digunakan dalam penelitian
ini  berbentuk kata-kata verbal.
Analisis data ini diperoleh dari bahan
hukum primer dan sekunder. Setelah
menganalisis data dan pengakajian
dalam penelitian ini maka akan
diperoleh kesimpulan dengan
menggunanakan metode penarikan
kesimpulan  induktif.  Penelitian
normatif  kualitatif menggunakan
penarikan kesimpulan melalui metode
induktif yakni suatu metode dalam
penarikan kesimpulan dari suatu
permasalahan yang bersifat khusus
terhadap permasalahan umum yang
sedang dihadapi

1. HASIL DAN PEMBAHASAN
A. Hasil Klasterisasi Dalam
Pelaksanaan PTSL di
Kelurahan Tlogosari Wetan
1. Gambaran Umum Kelurahan
Tlogosari Wetan
Dilihat secara geografis,
Kelurahan Tlogosari Wetan
merupakan suatu daerah dataran
rendah di Kecamatan Pedurungan,
yang berada pada titik koordinat 6.99
Lintang Selatan dan 110.47 Bujur
Timur dengan ketinggian berkisar
antara 0-4 meter dari permukaan air
laut dan dengan curah hujan rata-rata
600mm per tahun. Sebagian besar
wilayah Kelurahan Tlogosari Wetan
terdiri dari tanah kosong dan sebagian
untuk  pemukiman  penduiduk.
Dengan luas wilayah yang seluas
5.69% dari total luas wilayah
Kecamatan Pedurungan (125.515
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Ha), Kelurahan Tlogosari Wetan
sudah cukup luas untuk menjadi
wilayah  pemukiman  penduduk,
walaupun luas wilayah tersebut
sangat kecil jika dibandingkan
dengan Kelurahan Tlogosari Kulon di
sebelah barat yang memiliki luas
280.5 Ha atau setara dengan 11.15%
dari total luas wilayah Kecamatan
Pedurungan.*?

Batas-batas wilayah Kelurahan
Tlogosari Wetan dilihat dari posisi
geografisnya adalah  berbatasan
dengan Kelurahan Bangetayu Kulon
di  sebelah  utara, Kelurahan
Tlogomulyo di  sebelah  timur,
Kelurahan Pedurungan Tengah di
sebelah selatan, dan Kelurahan
Tlogosari Kulon di sebelah barat.

Kelurahan  Tlogosari  Wetan
terletak di pinggiran kota yang
berbatasan langsung dengan wilayah
Kelurahan Bangetayu Kulon
Kecamatan Genuk di sebelah utara,
dan menurut pihak Kelurahan, tingkat
kemajuan daerah di Kelurahan
Tlogosari Wetan sangat ketinggalan
apa bila dibandingkan dengan
kelurahan lain yang ada di wilayah
Kecamatan Pedurungan Kota
Semarang. Hal ini disebabkan oleh
masih rendahnya tingkat Sumber
Daya Manusia (SDM), dan tingkat
kesejahteraan ~ masyarakat  yang
kurang.*?

Berkaitan dengan  gambaran
umum tentang Kelurahan Tlogosari
Wetan, dilihat dari kondisi demografi
yang ada, Kelurahan Tlogosari Wetan
dihuni oleh penduduk sebanyak 8.571
jiwa berdasarkan data kependudukan
yang terhitung sampai bulan
Desember 2018. Penduduk yang

42 BPS Kota Semarang, Kecamatan
Pedurungan Dalam Angka 2021, halaman 3-
4.

berjumlah 8.571 jiwa ini terdiri dari
sebanyak 4.323 jiwa penduduk laki-
laki dan 4.248 jiwa penduduk
perempuan. Jumlah ini masih terus
bertambah seiring dengan
perkembangan Kelurahan dan jumlah
keluarga yang selalu bertambah.

Kelurahan Tlogosari Wetan yang
memiliki luas wilayah 125.515 Ha
dan dihuni oleh 8.571 jiwa ini terdiri
dari 4 RW yang masing-masing RW
menaungi beberapa RT di dalamnya.
Berdasarkan hasil penafsiran
topografinya, wilayah Kelurahan
Tlogosari Wetan terletak pada dataran
rendah di Kota Semarang daerah
timur. Dengan tingginya yang hanya
berjarak 4 meter dari permukaan laut,
membuat Kelurahan Tlogosari Wetan
termasuk ke dalam wilayah yang
mudah terendam banjir, meskipun
tidak semua wilayah Kelurahan
Tlogosari Wetan adalah kawasan
yang rawan banjir, namun jika terjadi
hujan yang cukup deras, hampir
keseluruhan  wilayah  Kelurahan
Tlogosari Wetan terendam air dan
karena sungainya yang terbilang
kecil, air banjir cenderung lebih lama
untuk surut.

Jenis mata pencaharian yang
dimiliki oleh warga Kelurahan
Tlogosari Wetan memiliki banyak
sekali ragamnya, diantaranya
peternakan, pertanian, perdagangan,
angkutan, dan berbagai macam
penyedia jasa. Mayoritas warga
memiliki mata pencaharian sebagai
pedagang dan tukang angkut
dikarenakan Kelurahan Tlogosari
Wetan termasuk ke dalam kawasan
industri, yang mana  sangat
mencerminkan  banyaknya warga

4 Kamto, Wawancara, Kepala Kelurahan
Tlogosari Wetan (Semarang: 15 Januari
2023)
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yang memiliki 2 (dua) jenis mata
pencaharian tersebut. Mata
pencaharian warga berupa pertanian
dan peternakan tidak menjadi mata
pencaharian umum di Kelurahan
Tlogosari Wetan karena lahan di
daerah ini cenderung sempit sehingga
sulit untuk menjalankan  mata
pencaharian yang membutuhkan
lahan luas.

2. Pelaksanaan PTSL di
Kelurahan Tlogosari Wetan
Tanah dan segala sesuatu yang

berada di atas maupun dalamnya
merupakan salah satu anugerah
pemberian Tuhan Yang Maha Esa
kepada semua makhluk hidup yang
ada di bumi. Dengan adanya tanah
yang menjadi anugerah dari Tuhan
ini, semua makhluk hidup dapat
menikmati semua yang disediakan
oleh tanah, terutama dalam hal ini
adalah lahan untuk tempat tinggal
bagi manusia. Dengan banyaknya
manusia yang membutuhkan tanah
sebagai lahan tempat tinggal, maka
seseorang sebagai pemilik tanah yang
digunakan untuk tempat tinggalnya
harus bisa membuktikan kepemilikan
atas tanah yang ditempatinya, yaitu
dengan membuat sertipikat hak atas
tanah.

Dengan  adanya  kebutuhan
manusia akan sertipikat hak atas tanah
yang menjadi bukti sah kepemilikan
atas tanah vyang dilindungi oleh
hukum, maka pemerintah membuat
Pasal 19 Undang-Undang No. 5
Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar
Pokok-pokok Agraria, yang
kemudian dijabarkan ke dalam

4 Petunjuk  Teknis No. 01/Juknis-
100.Hk02.1/1/12021  tentang  Percepatan
Pelaksanaan Pendaftaran Tanah Sistematis
Lengkap, halaman 12.

Peraturan Pemerintah No. 24 Tahun
1997 tentang Pendaftaran Tanah yang
mengamanatkn bahwa pemerintah
mengadakan program pendaftaran
tanah bagi seluruh rakyat Indonesia
dan menjelaskan bahwa sertipikat hak
atas tanah adalah suatu bukti yang
kuat dan sah tentang suatu
penguasaan atau kepemilikan atas
tanah..

Program  Pendaftaran  Tanah
Sistematis Lengkap (PTSL)
dilaksanakan oleh pemerintah karena
selain menjadi bukti sah kepemilikan
atas tanah, namun juga memberi
jaminan dan kepastian hukum bagi
pemilik dan tanah yang dimilikinya,
sehingga pemerintah  mewajibkan
warga negara untuk mendaftarkan
tanahnya untuk mendapatkan
sertipikat.

Dalam pelaksanaan  program
PTSL di Kelurahan Tlogosari Wetan,
ada beberapa tahapan yang harus
dilaksanakan. Tahapan yang
dilaksanakan dalam pelaksanaan
program PTSL ini berpedoman pada
Petunjuk Teknis No. 01/Juknis-
100.Hk02.1/1/2021 tentang
Percepatan Pelaksanaan Pendaftaran
Tanah Sistematis Lengkap, yaitu** :
Tahap  Perencanaan, Penetapan
Lokasi, Persiapan, Pembentukan
Panitia, Penyuluhan, Pengumpulan
Data Fisik dan Yuridis, Penelitian
Data Yuridis untuk Pembuktian Hak,
Pengumuman Data Fisik dan Yuridis,
Penyelesaian Kegiatan PTSL
(Kluster), Pengakuan Hak Atas
Tanah, Penerbitan Sertipikat Hak
Atas Tanah, Penyerahan Sertipikat
Hak atas Tanah, dan Pelaporan.
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Hasil dari pelaksanaan
pendaftaran tanah sistematis lengkap
(PTSL) adalah  data  tentang
Klasterisasi tanah yang ada di
Kelurahan Tlogosari Wetan yang
digunakan untuk mengelompokkan
jenis tanah berdasarkan statusnya
menjadi 4 (empat) klaster. Yaitu® :

1. Kluster 1 (K1)

Klaster 1 adalah bidang tanah yang
data fisik dan data yuridisnya sudah
memenuhi  syarat untuk dapat
diterbitkan  sertpikat hak atas
tanahnya;

2. Klaster 2 (K2)

Klaster 2 adalah bidang tanah yang
data fisik dan data yuridisnya sudah
memenuhi  syarat untuk dapat
diterbitkan  sertipikat hak atas
tanahnya tetapi masih berperkara di
Pengadilan. Dalam kasus ini, panitia
ajudikasi akan melaksanakan
beberapa tindakan seperti percepatan
pembukuan hak dengan cara
mengosongkn  nama  pemegang
haknya, = menerbitkan  sertipikat
apabila telah ada putusan pengadilan
yang mempunyai kekuatan hukum
dan putusannya memutuskan bahwa
salah satu pihak yang berhak, atau
tindakan terakhir adalah kepala
kantor pertanahan mendatangi dan
menerbitkan  sertipikat ~ apabila
putusan dari pengadilan  yang
memiliki kekuatan hukum tetap,
diterbitkan setelah tahun anggaran
program pendaftaran tanah selesali,
tanpa harus mengubah buku tanah
yang sudah ditandatangani oleh
panitia ajudikasi.

3. Klaster 3 (K3)

Klaster 3 adalah bidang tanah yang
data fisik dan yuridisnya tidak dapat

4 Slamet, Wawancara, Ketua LPMK
Kelurahan Tlogosari Wetan (Semarang: 15
Januari 2023).

dibukukan serta diterbitkan sertipikat
hak atas tanahnya, karena subjek
pendaftaran tanah sistematis lengkap
adalah Warga Negara Asing (WNA),
Badan Hukum Swasta, subjek yang
tidak diketahui, serta subjek yang
tidak bersedia mengikuti pendaftaran
tanah sistematis lengkap. Objeknya
termasuk tanah P3MB, Tanah Ulayat,
Tanah Absentee, Rumah Golongan
I11, Objek Nasionalisasi, atau objek
tanah adalah milik adat, dokumen
yang digunakan untuk pembuktian
tidak lengkap, serta pihak yang terkait
tidak bersedia untuk membuat surat
pernyataan penggunaan bidang tanah.
4. Klaster 4 (K4)

Klaster 4 adalah bidang tanah yang
objek dan subjeknya sudah terdaftar
dan sudah diterbitkan sertipikat hak
atas tanahnya, sehingga tidak dapat
menjadi objek pendaftaran tanah
sistematis lengkap secara langsung.

3. Hasil Pelaksanaan PTSL dalam
Klasterisasi di  Kelurahan
Tlogosari Wetan
Berdasarkan data yang telah

peneliti  dapatkan  dari  pihak

kelurahan, Ketua LPMK, dan
masyarakat yang menjadi narasumber
dalam penelitian ini, peneliti dapat
menyimpulkan bahwa pelaksanaan

PTSL di Kelurahan Tlogosari Wetan

sudah  berjalan  namun  belum

terselesaikan secara keseluruhan.

Peneliti dapat menyimpulkan bahwa

pelaksanaan PTSL di kelurahan

Tlogosari Wetan belum terselesaikan

secara keseluruhan berdasarkan hasil

wawancara peneliti dengan Slamet
selaku Ketua LPMK dan suami dari

Siti Aminah selaku Ketua RW 4.
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Beliau menuturkan bahwa seluruh
pihak vyang ikut andil dalam
pelaksanaan PTSL sudah
melaksanakan  tugasnya dengan
tuntas, namun permasalahan utama
tetap terletak pada pihak Kantor
Pertanahan Kota Semarang yang
belum kunjung menerbitkan
sertipikat tanah, meskipun panitia
pelaksana PTSL sudah menyerahkan
semua syarat yang dibutuhkan untuk
penerbitan sertipikat, termasuk data
dari pemohon pendaftaran tanah.
Seluruh  tanah  milik  pemohon
pendaftaran tanah di Kelurahan
Tlogosari Wetan ini termasuk ke
dalam kategori K3.

Tanah yang termasuk dalam
kategori K3 sendiri adalah bidang
tanah yang data fisik serta yuridisnya
tidak bisa dibukukan serta diterbitkan
sertipikat hak atas tanahnya, karena
subjek pendaftaran tanah sistematis
lengkap adalah Warga Negara Asing
(WNA), Badan Hukum Swasta,
subjek yang tidak diketahui, serta
subjek yang tidak bersedia mengikuti
pendaftaran tanah sistematis lengkap.
Objeknya termasuk tanah P3MB,
Tanah Ulayat, Tanah Absentee,
Rumah  Golongan Ill;  Objek
Nasionalisasi, atau objek tanah adalah
milik adat, dokumen yang digunakan
untuk pembuktian tidak lengkap, serta
pihak yang terkait tidak bersedia
untuk membuat surat pernyataan
penggunaan bidang tanah.
Keseluruhan tanah yang ada di
Kelurahan Tlogosari Wetan termasuk
dalam golongan K3 dengan rincian
sebagai berikut: Rumah negara
golongan Il yang belum lunas sewa
atau beli sebanyak 16 rumah (K3.2),
Lahan yang dimiliki secara absentee
sebanyak 15 bidang tanah dan 26
rumah (K3.3), dan Pemohon yang

tidak bersedia membuat surat
pernyataan terhutang BPHTB/PPh
sebanyak 91 rumah (K3.3)

Berdasarkan data yang peneliti
dapatkan dari kantor Kelurahan
Tlogosari  Wetan, peneliti dapat
menyaksikan bahwa sampai
sekarang, semua pemohon
pendaftaran tanah masih belum
mendapatkan hak mereka berupa
sertipikat tanah. Hal ini disebabkan
oleh masing-masing status tanah yang
dimiliki oleh warga di Kelurahan
Tlogosari Wetan yang membuat
penerbitan sertipikat tanah tidak dapat
diterbitkan.

Data yang peneliti dapatkan dari
Kantor Kelurahan Tlogosari Wetan
menunjukkan bahwa masih terdapat
sebanyak 148 (seratus empat puluh
delapan) pemohon pendaftaran yang
sampai sekarang masih  belum
mendapatkan sertipikat hak atas
tanah. Jumlah ini terbilang sangat
besar mengingat banyaknya jumlah
pemohon pendaftaran tanah dan
keseluruhannya belum bisa
mendapatkan sertipikat.

B. Upaya Penyelesaian Sisa 30%
Tanah yang Belum Didaftarkan
di Kelurahan Tlogosari Wetan
Salah satu alasan mengapa PTSL ada,
guna untuk percepatan pendaftaran
tanah, supaya segera dapat terwujud
tanah-tanah yang berada di wilayah
Indonesia dapat terdaftar. Dalam
pelaksanaannya, PTSL membutuhkan
peran yang sangat besar, tidak hanya
dari panitia yang telah ditunjuk yang
berasal dari kantor pertanahan saja,
melainkan juga peran dari perangkat
desa, serta masyarakat itu sendiri.
Masyarakat dapat melakukan
kerjasama, ataupun  mendukung
adanya pelaksanaan kegiatan PTSL
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yang sedang berlangusng di
wilayahnya.*®  Dalam pelaksanaan
program  PTSL di  Kelurahan
Tlogosari Wetan, masih terdapat 30%
tanah yang belum didaftarkan dan hal
ini tentu menghambat program PTSL
yang menargetkan hasil 100% tanah
terdaftar. Dalam hal ini, faktor yang
mengambat pelaksanaan program
PTSL di Kelurahan Tlogosari Wetan
dan upaya penyelesaiannya antara
lain:

1. Faktor yang Menjadi Kendala
Dalam Pelaksanaan PTSL di
Kelurahan Tlogosari Wetan
Faktor yang menjadi kendala

dalam pelaksanaan program PTSL

adalah penghambat yang membuat

pelaksanaan program PTSL di

Kelurahan Tlogosari Wetan menjadi

relatif lebih lama dan tidak efektif.

Sejauh ini ada beberapa faktor

kendala dalam pelaksanaan program

PTSL di Kelurahan Tlogosari Wetan,

antara lain®’ :

a. Kurangnya antusiasme
masyarakat

Antusiasme  dan  kesadaran
masyarakat akan pentingnya

mendaftarkan tanah mereka untuk
mendapat  perlindungan  hukum
adalah faktor utama yang dapat
menyukseskan kegiatan PTSL, jika
masyarakat kurang antusias maupun
tidak memiliki kesadaran akan hal ini,
tentunya pelaksanaan PTSL akan
terhambat. Dari total 4 RW dan 43 RT
yang ada di Kelurahan Tlogosari
Wetan, pasti ada warga yang enggan

4%  Mira Novana Ardani, Tantangan
Pelaksanaan Kegiatan Pendaftaran Tanah
Sistematis  Lengkap  dalam  Rangka
Mewujudkan Pemberian Kepastian Hukum,
Jurnal Gema Keadilan, Vol. 6, Edisi IlI,
Oktober-November 2019, halaman 278

atau tidak berminat untuk
mendaftarkan tanah miliknya. Masih
ada beberapa warga yang
beranggapan bahwa tetangga di
sekitar mereka sudah cukup untuk
membuktikan bahwa mereka adalah
pemilik yang sah di tanah yang
mereka tempati atau tinggali.
Sebagian warga lainnya, beranggapan
bahwa sertipikat tanah hanya berguna
sebagai jaminan untuk mendapat
pinjaman dari bank, sehingga mereka
beranggapan bahwa pendaftaran
tanah tidak perlu dilakukan karena
mereka tidak akan meminjam uang
dari bank.

Kamto selalu Kepala Kelurahan
Tlogosari Wetan menjelaskan bahwa
antusiasme warga di Kelurahan
Tlogosari Wetan untuk mendaftarkan
tanahnya memang sudah cukup baik,
namun pendaftaran tanah belum bisa
berjalan 100% (seratus persen) karena
masih ada warga yang beranggapan
bahwa pendaftaran tanah bukanlah
kegiatan yang penting.

Faktor lain yang mempengaruhi
antusiasme warga untuk
mendaftarkan tanah mereka adalah
karena wilayah Kelurahan Tlogosari
Wetan adalah kawasan industri,
sehingga tidak cocok  untuk
digunakan  sebagai peternakan
maupun pertanian. Hal ini membuat
warga yang memiliki lahan luas
namun berada di tempat yang cukup
jauh dari akses jalan besar menjadi
malas untuk mendaftarkan tanah
mereka karena tidak dapat digunakan
sebagai peternakan maupun pertanian

47 Slamet, Wawancara, Ketua LPMK
Tlogosari Wetan (Semarang: 15 Januari
2023)
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serta  menurut mereka  biaya
administrasi yang harus dibayarkan
untuk mendaftarkan tanah terlalu
mahal untuk tanah yang tidak
produktif.
b. Kepemilikan tanah secara
absentee

Hambatan yang selanjutnya
adalah pemilik tanah yang tidak ada
di tempat atau berada di domisili lain.
Beberapa orang memiliki sebidang
tanah di Kelurahan Tlogosari Wetan,
namun bertempat tinggal di tempat
lain dan sulit untuk dijangkau. Hal ini
tentu membuat pelaksanaan PTSL
menjadi terhambat karena pemilik
tanah yang berhak mendaftarkan
tanahnya tidak ada di tempat. Salah
satu tanah terbengkalai yang ada di
Kelurahan Tlogosari Wetan terdapat
di RW 02 RT 07. Narasumber peneliti
yang bernama Laily dari RW 02
mengutarakan bahwa tanah
pekarangan yang ada di seberang
rumahnya sudah lama tidak ditempati
atau diurus oleh pemilik tanah, dan
sampai sekarang pun belum tercatat
sebagai bidang tanah yang telah
didaftarkan.
C. Tanah masih terdapat
sengketa/permasalahan di pengadilan

Salah  satu  syarat  untuk
mendaftarkan tanah adalah tanah
yang akan didaftarkan itu tidak
terdapat masalah atau sengketa di atas
haknya. Sengketa tanah ini tidak
dapat diselesaikan secara instan, dan
jika pihak yang bersengketa ingin
memperjuangkan haknya, tentu akan
memakan banyak waktu dan biaya
sehingga tanah yang  masih
bersengketa dibiarkan begitu saja.

48 Vika, Wawancara, Sekretaris Kelurahan
Tlogosari Wetan (16 Januari 2023)

Kelurahan Tlogosari Wetan sendiri
adalah salah satu kelurahan di
Kecamatan Pedurungan yang
kepemilikan tanahnya masih dimiliki
oleh keluarga secara turun-temurun,
sehingga sengketa tanah yang terjadi
antar pewaris tanah tidak sedikit
terjadi. Hal utama dalam hal ini yang
menjadi penyebab sengketa terus
berjalan adalah keterbatasan ekonomi
milik para pewaris tanah ini, karena
mayoritas  pewaris tanah yang
bertempat tinggal di Kelurahan
Tlogosari Wetan berasal dari keluarga
tidak mampu, sehingga mereka
memilih untuk berdamai dan tinggal
bersama tanpa memperebutkan hak
atas tanah yang mereka tempati.

Berdasarkan penjelasan  yang
peneliti dapatkan dari Kamto selaku
Kepala Kelurahan, mayoritas pewaris
tanah yang berasal dari keluarga tidak
mampu ini kebanyakan bertempat
tinggal di JI. Syuhada Raya, oleh
karena itu jalan ini turut menyumbang
presentase tanah tidak didaftarkan
yang cukup besar.

2. Upaya Penyelesaian Masalah
yang Menjadi Penghambat
Pelaksanaan PTSL
Berdasarkan faktor penghambat

yang ada di Kelurahan Tlogosari

Wetan, peneliti  bersama  staff

kelurahan dan panitia PTSL yang

berjaga di kantor kelurahan juga
mencari cara untuk mengurangi
faktor penghambat  seminimal
mungkin sehingga angka pendaftaran
tanah juga dapat terus meningkat.

Upaya yang dapat dilakukan dalam

hal ini antara lain®® :
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a. Menghubungi pemilik tanah
Upaya ini dapat dilakukan dengan
menghubungi salah satu pemilik
bidang tanah di Kelurahan Tlogosari
Wetan. Hal ini dapat dilaksanakan
dengan meminta bantuan kepada
kerabat yang bersangkutan untuk
mendapat kontak yang dapat
dihubungi. Selain itu, jika pemilik
tanah pernah terdaftar sebagai warga
Kelurahan Tlogosari Wetan, maka
data yang ada dapat digunakan
sebagai acuan untuk mendapatkan
data tentang pemilik tanah yang
bersangkutan.
Dengan menghubungi pemilik tanah
diharapkan permasalahan yang ada
dapat diselesaikan, dan perangkat
kelurahan serta panitia PTSL dapat
membantu menyelesaikan masalah
yang membuat pemilik tanah tidak

tertarik untuk mendaftarkan
tanahnya.
b. Memberikan penghargaan

kepada kelurahan dengan presentase
PTSL terbanyak

Sebagai salah satu cara untuk
meningkatkan presentase tanah yang

didaftarkan,  sebaiknya  Kantor
Pertanahan Kota Semarang
mengadakan  sistem  pemberian
penghargaan  kepada  kelurahan

dengan presentase pendaftaran tanah
terbanyak, dengan hal ini maka setiap
kelurahan dapat menjadi lebih
bersemangat untuk melaksanakan
program PTSL.
C. Mengadakan sosialisasi
secara umum maupun door to door
Sosialisasi tentang PTSL harus
lebih digencarkan lagi mengingat
masih terdapat 30% tanah yang belum
didaftarkan di Kelurahan Tlogosari

Wetan. Dalam hal ini, pihak
kelurahan dapat mengadakan
pertemuan di balai kelurahan untuk
membahas tentang tata cara dan
pentingnya pelaksanaan PTSL, dan
keuntungan yang didapatkan dari
pelaksanaan program tersebut. Lebih
lanjut, untuk memastikan bahwa
semua warga mendapat sosialisasi
tentang PTSL, pihak kelurahan dapat
mendatangi satu-persatu rumah warga
yang tidak hadir saat pertemuan di
balai  kelurahan  tadi. Metode
mendatangi rumah warga satu-persatu
untuk mengadakan sosialisasi tentang
PTSL disebut dengan metode door to
door. Metode ini merupakan salah
satu metode  terbaik  untuk
meningkatkan presentase pendaftaran
tanah, karena mayoritas warga
menjadi pemohon pendaftaran tanah
setelah menerima sosialisasi tentang
PTSL.
d. Mempercepat
PTSL

Berdasarkan data yang telah
peneliti ambil saat penelitian di
Kelurahan Tlogosari Wetan, seluruh
pelaksanaan tanah di Kelurahan
Tlogosari Wetan belum mencapai
titik finalnya. Selain hambatan-
hambatan  yang  berasal dari
masyarakat, pihak yang berwenang
untuk menerbitkan sertipikat pun
turut andil dalam menyumbangkan
hambatan kepada program PTSL ini,
yaitu pelaksanaannya yang lambat.
Diharapkan dengan adanya upaya
dari Kantor Pertanahan Kota
Semarang  untuk  mempercepat
pelaksanaan PTSL di Kelurahan
Tlogosari Wetan, sertipikat dan hak
atas tanah dapat segera dimiliki oleh

pelaksanaan
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pemilik tanah di Kelurahan Tlogosari
Wetan.

Hartono selaku salah satu warga
yang telah mendaftarkan permohonan
pendaftaran tanah menuturkan bahwa
dalam pelaksanaan program PTSL ini
pihak Kantor Pertanahan Kota
Semarang dinilai cenderung lamban
dalam  melaksanakan  tugasnya.
Beliau berharap hasil dari
pelaksanaan PTSL yang berupa
sertipikat dapat segera diterbitkan dan
kedepannya program ini dapat
dijalankan dengan lebih baik.

Dalam penelitian ini, peneliti
berpendapat bahwa dalam rangka
mengupayakan penyelesaian 30%
tanah yang belum didaftarkan di
Kelurahan Tlogosari Wetan, cara
terbaik yang dapat dilakukan oleh
panitia PTSL dan pihak Kelurahan
Tlogosari  Wetan adalah untuk
menghubungi pemilik tanah yang
tidak berada di tempat yang sama
dengan tanah yang dimilikinya, serta
melakukan sosialisasi kepada
masyarakat ~ tentang  pentingnya
mendaftarkan tanah milik mereka,
baik dengan cara dikumpulkan di
balai kelurahan maupun dengan
metode sosialisasi door to door.
Dengan adanya 2 (dua) upaya terbaik
menurut peneliti tersebut, diharapkan
upaya penyelesaian masalah 30%
tanah yang belum didaftarkan di
Kelurahan Tlogosari Wetan akan
mengalami perkembangan sehingga
program yang dijalankan oleh
pemerintah ini dapat berjalan dengan
baik.

Dengan semakin meningkatnya
presentase pendaftaran tanah, hal ini
tentu menjadi keuntungan bagi kedua

belah pihak, di satu sisi pemerintah
dapat dinyatakan sukses dalam
menjalankan programnya dan di sisi
lain masyarakat sebagai pemilik tanah
dapat merasa tenang karena hak
mereka dilindungi oleh hukum.

IV. KESIMPULAN DAN SARAN
A. Kesimpulan

Berdasarkan hasil penelitian dan
pembahasan yang telah dilaksanakan
oleh peneliti, kesimpulan yang dapat
peneliti ambil adalah berupa beberapa
poin sebagai berikut:
1. Hasil Kklasterisasi tanah di
Kelurahan Tlogosari Wetan dapat
dikatakan kurang baik karena semua
pemohon pendaftaran tanah
mendapati bahwa tanah milik mereka
termasuk ke dalam golongan Ka3.
Secara  keseluruhan, pelaksanaan
PTSL di Kelurahan Tlogosari Wetan
yang dilaksanakan oleh pihak
Kelurahan dan panitia pelaksana
PTSL sudah sesuai dengan peraturan
yang berlaku, hanya saja program ini
belum dapat terlaksana secara
maksimal karena adanya beberapa
hambatan yang hadir  dalam
pelaksanaannya, salah satunya adalah
sertipikat tanah yang tidak kunjung
terbit. Kantor Pertanahan Kota
Semarang dinilai kurang baik dalam
pekerjaannya karena sampai saat ini
pun masyarakat masih  belum
menerima sertipikat yang seharusnya
mereka dapatkan. Di sisi lain,
penyebab warga belum mendapatkan
sertipikat mereka adalah karena tanah
yang mereka miliki termasuk ke
dalam golongan K3 sehingga
sertipikat tidak dapat diterbitkan.
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2. Upaya terbaik untuk
menyelesaikan permasalahan sisa
30% tanah yang belum didaftarkan di
Kelurahan Tlogosari Wetan adalah
dengan melaksanakan sosialisasi dan
menghubungi pemilik tanah yang
bertempat tinggal jauh dari tanah
miliknya. Sosialisasi dapat
dilaksanakan baik dengan sosialisasi
secara umum yang biasa dilaksanakan
di balai desa maupun sosialisasi
secara door to door dengan cara
mendatangi rumah warga tujuan
sosialisasi satu persatu, mengingat
mayoritas warga di Kelurahan
Tlogosari Wetan menjadi pemohon
pendaftaran tanah setelah menerima
sosialisasi tentang PTSL. Selain itu,
sosialisasi dengan cara menghubungi
pemilik tanah yang bertempat tinggal
jauh dari tanah yang dimilikinya
merupakan salah satu solusi terbaik
karena pemilik tanah yang bertempat
tinggal jauh dari tanahnya tidak dapat
dijadikan sasaran sosialisasi secara
umum maupun secara door to door.

B. Saran

Berdasarkan hasil penelitian yang
telah peneliti laksanakan, saran yang
dapat peneliti sampaikan adalah:
1. Dengan masih adanya
masyarakat yang belum mengikuti
program  PTSL di  Kelurahan
Tlogosari Wetan, hendaknya
masyarakat Kelurahan  Tlogosari
Wetan yang belum mendaftarkan
tanah miliknya segera mengajukan
permohonan pendaftaran tanah agar
masyarakat segera mendapatkan
sertipikat yang menjadi  bukti
kepemilikan  atas tanah  serta
mendapatkan perlindungan hukum

atas tanah yang dimilikinya.
Masyarakat juga hendaknya lebih
memahami tentang status tanah yang
akan didaftarkan.

2. Panitia  pelaksana  PTSL
hendaknya dapat menjadi media
untuk membantu masyarakat dalam
mendaftarkan tanah milik mereka,
mulai dari awal permohonan
pendaftaran tanah hingga saat
sertipikat diterbitkan. Pihak-pihak
yang menjadi pengurus program
PTSL ini juga diharapkan untuk dapat
mendampingi  masyarakat dalam
menelusuri status tanah mereka dan
syarat apa saja yang belum mereka
penuhi.  Sehingga  kedepannya,
presentase pendaftaran tanah di
Kelurahan Tlogosari Wetan ini
semakin meningkat serta tidak terjadi
lagi kasus tanah milik masyarakat
yang sampai sekarang masih
termasuk ke golongan K3.
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