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PERJANJIAN PENGIKATA.N JUAL BELI
SATUAJ.J RtjllLUI SUSUN

, ,I'TIE GITEEN PRAMUKA APARTJ\IENI'i t-Jo.: oooog!

Perjanjian Pengikata.n Jual Beli {"Perjaajian") ini diL'uat di Jakaita pada tanggal *..

.....-?.5.....Ie.+[.e..{.1-..,?.Q.1.3..............., o]eh dan antara Pihak Peflan:a.,,
(sebagainrana dimaksud dalrun butir I Data-Data Perjanjian pada Lampiran I I'erje.njian ini) i}ah
Pihak Ked.ua (sebagaimarra dimalrsud dalarn buiir 2 l)ala-Data Pe.janjiau pada Ltmpirari I
Perjaujian ini).

Kedua belah pihak masing-rnasing berrind-eir rJala-rn--.ke,Jurjrikan ter-setrul -.,,gmngkirt"rJ'.i.U;U

l, : -!i rr

perumahan dan-4 .. ri.=.==$ng.,= a.. .=.5. * p't ,tE-. b ggrjxan-bangunan
Rumah Susrm di atas bidang tanah 1,ang terietak di jalan Jery!ryi A" Yaui Kavling 49,
Kelruahan Ras*F*y;arijj1K*€". ,{..1q 

-'C,e 
n@=k""i. 

"!:iIE.E$i..H.Ea.+ 
PEdlkenal sebagai

'f'h€ Crein. Ap[ft=i .$an'b6ffi! runfi:tug.,]p,j1,1,fi-r}r.$.,ff..1 . 
Ryrnati Susuo dari

s.alah sat'"r. -'dj'ThC:tGre.eu'.Piamula 
ApartnCiit iJrsebFl,iiiCriurut sstuan yarg

telab ditentlkan lokaii dan luasnya.

Bahwa P.il---. K-due-errninat r:nfuk fternbe-'l ari P.. "if-+ertama unia Srh:rn Rumafr Susun
pada salah:i b.,a.ngunan Ruma.h Susuud The SreCn Prarnuta Apartm€s3rj

Bahwa ffi,g[4,p*!a==rn= jnal beli di
belum da?=]!ry oleh kE ii# mtfu .,k?..d Ebelal plhaF,,--lr.8-ff-tl embuat

r Sustm The Green Pramukd Apartrnent

.& ;.z iseruju untut
1..-:F,tlfianjian ini dan

Perja*jiaa,=f*$'irrat Jual Bi
(se I anjutn!-$$iqebiii Perj anj i a n)

/litl

Dalam Pcrjp.,pjirn ini iitilsh-istilah di b'r#Ah iai;..tic s'i'Etil regas diartitan lain, rnempunyai
arti sebagaii@i'diuraikan sebagai bsrikut :

a. 
. 
"hggaran Dasar" adalah anggaran dasar Perhimpunan Penghuni termasuk setiap

'p.e. nambahan atau peruba hannya.

,=
b "Anggaran Rumah Tangga" adalah anggaran rumah tangga Perhimpunan Penghuni termasuk

s€tiap penambahan atau penrbahannya.

c. "Bagran Bcrssoli" adalah bagian Rumah Susun yang dimiliki secara tidak lerpisah unru|
pemakaian bersama dalam kesaruan firngsi dengan satuan-saruan rumah susun. {4 (
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Bersarra" adalah benda yang bukan merupakan bagian dari Runrah Susrrn,
rnelainkan bagian yar,g dimiliki bersama secara tidak terpisah unnrk pemakaian bersama.

"Berifa Acara Serah Terima" berarti suatu bukti serah terima Sahran Rrrmah Susun secar;t
fisik dari Pihak Pertam.a kepada Pihak Kedua.

"Biaya Pemeliharaan" berarti setiap pengeluaran, tagihan atas Bagian Bersiima dan/atau
Benda Bersama dan/atau Tanah Bersama termasuk letapi tidak terbatas pada tagi&an-tagihan
listih asuransi (tidak termasuk asuransi untuk barang-barang atau isi Satuan Rumah Susun),
pembersihan, pengelolaan, perbaikan-perbaikan, jun:lah dan biaya-bia1a mana akan
ditennrkan dan diberitahukan oleh Pihak Pertanra (sebagai pengelola sernetrtara scbelurn
terbentuknya Perbimpunau Penghuni) kepada Pihak Kedua sesuai drngirn luas Satuan.,,.i
Rrunah Susun. Riaya Penreliharaan yang dialoka-sikan r-lnttik barang atau jasa yang bersifat
sebari-hari akan eiisebr-rt "Iuran Per:geluarim", sedengk:rn Biays Pcrn"liharaart ,-g
dialokasikan untuk cadflng*n pengeluaran yang beser,.seprdi perbaiken iili, peng.r uiii,i

gedtrng, penggantian Eensel, alan disebut "Sinting F,-rnd"

ob,

h.

J.

Perjanjian 
'"r*"'ji***,,,,,,,,,,= ,r,,,,,' '' 

''=' 
,.'

"Nilai terbaidi..fi sionat enu-j an FtuirJi'eganl'a-nrara

k.

Saruan Rumah Susun terhadap hak sama, benda bersasia dan'tanalr beisama
yang dibitung'EEt$h*B an nilsi S$
nilai Rumah Susrin seeara keselunrl

fusq4 yang bersangkutan teiha' ,-iu:nlah
nilai Rumah s*$iji...fra keselugfrffi#ii:,,. -" 

.,

"Pemilit" adalah setiap i rumrli iusun yang memenuhi syarar
sebagai pemegang hak

l- "Psnghuni" adalah-.oraiffi,ff- Sipan,.nuryah Su ' ik,sebagai pemilik
maupul bukan p=o$_iliF= = 4'iilllt , ;. .=.,.=rl

,

"Perhimpunan iemilik dan Penglruni Satoan Rumalr Susun" adalab badan hukum yang
beranggotakan part pemilik atau penghuni satuar rumah susun.

"Pertel64n-"'r rarti suatu penjelasan atau rincian yang menunjukan batas yang jelas dari
m*inry asing Saruan Rumah Susun, Bagian Bersama, Benda Bersama drn ianih Bersama
ks.c@uraian Nilai Perbandingan Proporsional-yang dinyatakan dalam bentuk gambar dan
urffiyang disahkan oleh irstnnsi yan[ benrenang.

"Rdmah Su$un" berarti Rumah Susun sebagaimana dirnaksud dalam butir I.b. Data-Data
Pc{aqiian dalam Lampiran I Perjanjian ini yang merupakan suatu bangunan gedung
bertinglst yaug dibangun dalam suatu lingkungan. yang rerbagi dalam bagian-bagian yang a,
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distrukrtrrkan secara firngsionai <lalam ariih horizontal maupun veilikfll rlarr rnerupi'lkan

satuan-sahun yang masing-rnasing dapai dirniliki dan digunakan secara terpisair, terutasta
unhrk tempat hunian, yang dilengkapi dengan Bagian Bersama, Benda Bersama dan Tanah
Bersama, dan berlokasi di Jalan Jenderal A. Yani Kavling 49, Kelurahan Rawasari,
Kecamatau Cempaka Putih, Jakarla Pusot, seternpirt dikeual dengan The Green Prarnuka e.=Aparirneut. 

&p. "Sahran Rurnah Susun" berarti unit Rumah Susur yang tujuan utatnanya digunakan secara *fu1-
terpisah dengan fungsi utama sebagai tempat hunian dan mempunyai sarana penghubung ke *# =q:
jalan umur4 yang telah dipilih dan dimaksudkan unhrk dibeli oleh Pjhak Kedua dari Pihak .ffi*. T 

,.
Pefianra, yang hrjuan dan penggrrnaannya/perunrukaf,nya sebagaimana dirnaksud dalam
butir3.a'Data.DataPerjan';iandalamI,ampiranldanu:enjadiobyekdariferjanjianinidan
merupakan Satuan Rumnh Susun sebagaimana diatur dalam Llnilang.Untlcng Nornor 2O
Tahun 201I tentang Rumah Susun herikut periihlriln pelaks;uraannya:,.. (ifrmiiuld"
perubaharurya di kemudian hari), sebagaimariarliutaikan tlalem l'asal 2 ayat J Penanjiffi

: - :::::::::::::::::::::::: :::

q- "serlipikat tlak lvtillk Atas Satr.ran numatr S tt [erarti bukti kepemiliken hak atas satuan
ruuah zusun di atas ta-fiehr#a i rJi. a1:41 fi k pengelolaan ying sudah

.:::::iii:::i: : ::: : ilrr f:Z::::::ii::-iii l:H - .l::::::::= ':::::::Y

dibulnrkan dalam U ii # Sbitii$Ept }la*'.= tjlil,.aLts Sah;an Rumah

i. Salinannukffi.Fa.{l.B$ nii$r#dtt tfl$rHakTarah,B'E*am*;
ii" Gaobar Denah T4glat Rqmah Susun yang bersu:gkutan, f*g mcnunjukal lela"k

Saruan R'.rmah Susun yang dimiliiri;
iii.Pertell€'rnenge:rai besarnya bagfur,a--h+lc1a,.Q1,.Bagian Bersamu Behda Bersarna dan

Tanah Bersama

r. ''Tanah H *?dalah sebidang tan* yang.,digi$*an ahs dasar hak bersama $ecara tidak
: u:tl

rerpisah yang diaqsnya berdiri rumah iusun dan ditetapkan balasrrye rjalam persvaratan ijin
mend irilthn"Edrtfu an....;,

s. '"Tata Te l P,,,,b g f' beraiil yang diberlal:ukan oleh Pihrk Perlan:a
seba ga i *$ffi,[P,]itt?,*entara R

i{h

Kedua belah pihak.=d. rmg"y-affin telah ber*rfqk4r d.rn rs.c,lrju unruk saling
meugikatkaa diri : tzjiE-=--i:;1,-.,,.,.,., 1', ;]]); ,.,-,"=" 

-"''"|.

. i,-fi ^l. Uotuk aanftiir $S^gera setelah kewajiban-kewajiban yang dimaksud dalam Pasal 3 dan Pasal
4 Pedanjian ini dipenuhi atau dila-ksarnkan oleh masing-rnasing pilrak, maka Pihak Pertama
akan,mietrjual dan mcnycrahkan k$-da Pihak Kcdo+ yang di'ngan ini Pihak Kedua akan
mcmhe$-d*tr mencrima penycraban atas I (satu) unit Saruan Rumah Srxun dengan jenis,
tefi-i/iohi, dan fuas sebagaimana dimaksud dalam butir 3 Data-Data Perjanjian dalam

. Lampiian I Perjanjian ini.

2- Hak Milik alas Srtuan Rumah Susun melipuli dan merupakan satu kesatuan deogan hak atas
Bagian Bersarna, Benda Bersama dal Tanah Bersama sesuai dengan Nilai Perbandirgan
Proporsionalnyr.

). Luas Satuaa Rumah Susun adrlah lpas yang tertera dalam Sertipikal Hak Milik Atrs Satuan
Rumah Susun dan apabila terdapat'perbrdaan luas anlara luas yang tercanhrm dilam ,rtr

'r'\"7

d

r

Analisis terhadap..., Mia Nuraini, FH Ul, 2016



Perjanjian ini dengan luas dalam SeiipiJcat liak lv{ilik Atas Satuan Rurnah Susun, maka
kedua belah pilak tidak akan mengadakan klaim (tuntut3n atau gugatan) apapu:.

4. Utrtuk penghinrngan Biaya Pemeliharaan, kedua belah pihak setuju untuk tunduk kepada
luas semi gross sebagairnana dimaksud dalam butir 3.d. f)ala-Data Perjanjian dalam
Lampiran I Perjanjian ini.

Pasal S
Harga dau Cara Pembayaran

I. Harga jual beli atas Sahran Rumah adalah sebagaimana dalam butir 4.a. Data-data Perjanjian -,,,1i+ii1;

dalam Lampiran I Perjanjian ini (selanjurnya tJisebut "llarga'), yang pernbayarmnys wulib, =,.1$.i

diiakukan oleh Pihak Kedua dengan cara sebagaimana ditentukru dalam butii.4.[r, l'lat.l*DCt;a 7't1

Perjanjian dalam Lampiran I Perjanjian ini.

Harga dalanr Pasal 3 ayat I di alas sudah,r:-{:€--ll-ltasuk

dalem butir 4"c- Datadata Peqanjian-.dat

4.

3. Sedangtan biaya-b iaya,.lg.i$yat
terbatas pada biaya-bia.r.$
dalam L a mp iran l.iiPeh-@J, 

jnii;i

6i:.i
.""+_

=;

.rN..,- :i:::L
.i:i' \ll::::=.,iir.Ii
,11: _',:,,:::i:::i]*

:;::- "i.-:

2i.

n
u,lliiii

iti ri:tE n

5_

6.

Setiap pembaJaran_deng*-ek atau bi,

sah, apabila se'Ei iil d ya t+.l. t:
Piha} P fl'., ==-r}nhlk ihl-
resmi dari }..$4|;,1,^P;; rna. Bieyatiiil
tersebut menrp*Ei{" beban P ih4li

Setiap penolakan=.4 ce"t-

Kedua dikenakan biaya sebc$a'r
kepada Pihak Pertama. g,: 

l

l.

2.

gruuu'Prubryrnrprhfi E-1'*;i;i&d$:mniembayamn

Segal-i' bst ht*u& yang tirnbul kerena pembayaran yaag tidak dilakuka$ mcrurut
kehoruM dalam Perjanjian ini menrpakan risiko dan tanggung jawab pihak Kedua.

fika fihak Kedua lalai atau tidak membayar angsuran dan/atau hewajiban pembayaran
laimyr berdasarku Pcrjanjian ini pada wakru daojwnlab yaog telah direnrukarl maka pihak
Kedua wajib membayar kepada Pihat Pcrtama dcnda sebesar 4% (empat persen) per bulan
yaog dihitung dari jumlat argsuran Harga maupur kewajiban pembayaran lainny
iertfou*adkura+pembayianaya. 

54 r'cuPu, f,r'lYaJloan Pcrnoayardn ramnya yang 

A,

e*I*iE*afrtt,,.



3. Apabila terdapat pembayaran yang dilakukan tjdak sesrriri dongan daftar jadwal pembayaran
sebagaimana ditenrr:kan dalarn Lampiran 4 pery'anjian ini maupun kewajiban pembayaran
lain berdasarkan Perjanjian ini, maka uutuk pembayaran-pembayaran berikutnya akan
diperhitungkan dengan urutflx pembayaran sebagai berikut :

a, denda keterlambatan;
b. hiaya-hiaya, termasuk biaya administrasi, biaya per,:eliharaan dan biaya penggunaan)

serla kewajiban pernbnyaran lain berdasarkan Perjanjian ini;
c. nominal angsuran.

Jika Pihak Kedua Jalai atau tidak membayat angsurnn, denda, biaya-biaya dan/atau
kervajiban pembayarau Iain selama 30 (tiga puluh) hari kalender terhitlng .sejak tanggaJ
jaruh tcmpo pembayaran, maka dengan lewarnya wakhr saja telah mernberiksn bukti yail
ctrkup bahrva Pihak Kedua telab melalaikan kewajibannya kepada Pihak .l'ertama
btrd;.sarknn Pe{anjian ini, sehingga tida-k diperlu}:an lagi peringatan atau scmasQqpapur, :

.Jan 61p6 diperiukan puiusan tltri perrgadilirn, dan Pihak Pertama berdasarkar kdialaiarr
Pihak Kedua tersebut berhak mernbatalkan Perjanjian ini secara sepihak serta berlaku sinksi
penrbatalan, sebagairnana tJiatrr dal;i1i$f;!$l.I'a a ?Perjanjian ini. .. .,, "'

menyetujfiF:a f"iiXak Fmenyetujiltio##'muat Fertema rnprnu-a= n P-e{anjiao ini semii=$trin il* berlaku
sa*si pembatalan sebagaimana diatufl dalr*pr Pasal l4 ayvt? Pe1anjian ini.

:::::::\li

irr;*

Dalam-halffiadi penrbahan atas li bkasi danlatau'p*nrntukan daularau luas (yang
bes4{-sigpift*} otas Sshl*d Rumah Susun *,arc*a perubahan, pedngkatan atau pcrbrikaa

$yauaian darlatau peruUalan atas sru,ktruA<onstruksi, arsitektur, rne"fiuoi*l &
enginee g firr&E), desain gambar proyeMay out/penataan/ penempatad penrntukan aus
Rulnah Susun darlatau Satuan Rumai Susun karena sebab atau alasan apapun (tennasuk
ffina adanya suatu perubahan peraturan hukum atau izin/persetujuan yar! Ur.fatu), maka
berlaku ketcntuan:
a. Pihak Kedua bcrhak uotuk minta pcmbatalan Perjanjian ini kepada Pihak Pertama dan

karenanya Pihak Pcrunnr wajib mengembalikan kepada Pibak Kedua seluruh
Pembaysrao yang telah dilakutan oleb Pihak Kcdua k+ada Pibak Pertama setelah
dilurangi dengan pajak yang bcrlaku dan biaya adrninisrasi dalam jangka wakru 14.affi

4.

/2.

5. Apabila Pembayarar-.di:l#an;,i alui bink dengan faii!fllas,kQit fu t<eiiiuaian bari
Pihak Kedua waDprestasi dan/atau:.#lai dalarn rneiaksinCkan kcwajibannya ierhrdap bank
yang berakibat timbulnya kewajiba#Uuer ift* F.44q *t,k m.tifuion pembayararr sisa
bulang Pihak Kedua kepada bantc rnaka Pihak P;1tarnt mernbatalkan Perji;rjian ini secara

::lih.L 
danifoerJ*hr,sanksi pembalalac, s@aimar--dia.tu.=i=da@ Pa-sal l4 ayat 2 Peqenjian

tIIl.

Apabila Fe#b.t dilffi-deb:ba:d< deiigJn me.nf i$',fi=,'il.i mi+Hif atas nama
pihak ketfu,($41-jnmra pilak ketiga'dimaksud akau disebut juga "niUituf ) 1,ang disetujui
oleh PihakiLf, a dan kemndiaa bari Brb,i,,,,fq1 war.prestasi dan1hia'a-',.=r rlalarn
melaksan*#fteii;ajib ferha p ba.qJi...yaog berakihet timbu'hryq kew'ajiE-ilbagi pihak
Pertanra rutuk metlfr$al qembayaraa sisa.iutang Debiu kcpadi bank, meku pihak Xeaua

l.

el"

r
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(ernpat belas) hari kerja sejak tanggal pernbatalan dan Pilrak Kedua dcngan ini
menyahkan tidak alian mengajukan ganti rugi ma.lpun tuntutan dan/atau gugatan
apapu kepada Pihak Peflama, atau

b. pihak Kedua menyehrjui perubaharupernindahal/penggantian unit atas Satuan Rrrrnah
Susun berdasarkan kesepakatan kedua belah pihak, ketentuan mana wajib dinyatakan
secara tertulis oleh Pihak Kedua kepada Pi-bak Pertama dalarn jangla rvaktu t4
(ernpat belas) hari kerja sejak diberitahukan oleh Pihak Pertama.

Setelah lewat jangka rvakru tersfbut, nraka Pihak Pertama berhak unhlk msnentukan dan
memutuskan sendiri salah satu ketentuan tersebut yang akan diberlalrukan terhadap Pihak
Kedua dan keputusatr mana adalah sah dan mengikat terhadap Pihak Kedua atau
p€rcrima/pengganti hakrya, dan Pihak Kedua dengan ini menyatakan tidak akan =
rnengajukan ganti rugi maupun hrDhrtan danlatau guBatan apapun kepada Pihak Fenrrrna. 

:

..u$St

*#\'''t'

,t:1,)%,

2-a- Pibak Pertama akan nrenyerahkan secarir fisik
peuyelesaiar proyek, kecrrali :

rlan bertabap sebagairnardl.;#ru

i. dalam masa pembangman tersebut 
-.a=d=a...=, lnintiurn Pihak

Pibak Pertama untuj< rnengubah be+_. . -?-Ettilp;
ii. selama jangka waklu -=,,te,r

Pertaua atau alasan

Penyeraha-E::: e-'W,rjiUi'dltbrima cleh'F,iEpk Kedua:dan akan dinyatakan dalam suahr Benta
Acara Se =-,Ti ,r

, :,: .::::::::: :':l:::::::=,lr;lli

Rumah S .ttl,s+but dian

Kedr:a y.rng disc'tujui"bleh

di luar keli.;uasaan Pihak

b. Apabila tr*;n+g}" wa"kru 7 {tujuhr==bari}gbna& setela}r tanggal pgm}critahuan unhrk
scra-h terima Satuan Rumah Susun iernyata Pihak Kedua tidak rJatan[ danlatau tidak
menaadatangani Beri$,Acara Serah Terima keir-ena, sebab/alasan apapun, maka Pihak Kedua
dianggap meryetuiui balw" peny$ialran Situaril[uiirah Susun tetaU a;titcukan dan dalarn hal
denikian buks peugiritrratr surat peitrUer;phnan unruk melaksaLaakan serah terirna Sanran

pemberirahud;ti$E t

c. Apabila Pihak Pertama
jadTyal

i- dalam hal $ilUltli 'HarSa ieSq4iir,4.erlg6I jadwal penyelesaian
proych mqta=.tCf$i 6-{- btllii ':-,sdak gpg-nf}iurasan Harga, pihak

*'dfri'fltt t ba '+besar i7" fsuiu oersen) rer bulen rtaripff16gu.,*trdrr
jrmlah*siii*i#l Harga {tidak

d* ['],ggt@fi 'sebesar l,% u persen) per bulan dari
tidak tcrriiesfi..PPll) yang telah dit*rima oleh Pihak peruma

dari.l'P,,iF!, Kedua dengan rBalsidat denda sebcsar 3% (tiga peneo) dari jmdah
aryp Harga (ridsk temtasuk PPN) yang telah diterima oleh Fihak Pertarra dari
P'ih Kedua

,i". &lam bal Pihak Kedua telah metuoasi Harga sebelum jadwal penyelesaian proyek,
'',',oik" tcrhitung 6 (cnarn) bulan serelah jadival pcnyelesaian proyek Pihak pertama

akan dikcnakan denda keferlambatan sebesar I % (satu persen) per bular dari jumlah
angsurm Harga (tidak termasuk PPN) yang telab diterima oleh Pihak Pertarna dari
Pihak Kcdu4 dengan mahsimal dendr sebesar 3% {nga persen) dari jumlah atrgsuran
Harga (tidak tcrmasuk PPN) yang telah diterima oleh Pibalr Perrarna dari pihak
Kedua

s ,|ffibut diangge.p.mE .F=.@ h+{.yang cukup bahwa serah terima Satuan
Rurnab S liUIEh dilaftsanakan pada !4{-'ke=,(tujuh) hari kalender ieielah tanggal
pernberitahuan tersebut disampaikan

rne ,terima fi.ii*=dfueri'aiiap sebagaimana
.'.

z-
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L Apabila Pihak Pertanta telah siap menyerahkan Saluan Rumah Susun sebelurn batas waknr
tanggal serah terima dalam Pasal 5 ayal 2 huruf a di atas, Pjhak Periama akan
memberitahukau tsntang hal tersebut kepada Pihak Kedua dan Pihak Kedua wajib
meneriulaflya berdasarkan Berita Acara Serah Tcrima dengan tetap memenufii kewajiban-
ker+,ajiban pembayaran menrrrul Perjaujian ini.

Selama Pihak Kedua belum mchmasi 50% (lima puluh persen) dari Harga, premi asuransi
bangunan, denda, biaya-biaya (termasuk Biaya Pemeliharaan dan Biaya Penggunaan) dau ..:i,t

kervajiban pembayarm lain, .sekalipul Pihak Kedua telah mencrima penyerahan Saruan 
r

Rumah Susun sebagairnana dimaksudkan dalam Pasal 5 ayat 2 aiau Pasal 5 ayat 3 di atas,
kunci-larnci dari baogunannya tetap dipegzurg dan disimpan oleh Pihak Perrarna. Bilamana l

Pihak Keriua hendak mclakukan pernbersihan, perbeik.rn r'ltau renovasi- te,,., rlap '

bangunannya- maka Fihak Kedua dapat nreminjam l:unci-kr-rncinyr dari Pilxrk Periuna.

Ji.ka Pihak Pertama tetah menyelesailan bangirnfinnya, seclcngkan Pihak Kerjua telalr

a. 50To (lima puluh p+* }''d i== 8fi;==b.C Itruh enda-denda, triaya-biaya dan
kewajibau pemt'a a.[f.y.aug rhu'm....ii'{ii}a. a); dan

b. premi
maka dhs
berdasarkan
akag Aitpta;- olefi;tp'ihiala'Pertamu, Pihek liedua dapat menerupari atau
merghuilii$atN-+- .

l!;,i:"=:.".' :' y,,,* Prli-s6 
==. -:..::...:::.::::...:....:.,: MaSa GAltnSi d,A PemCfi b a f a a n

Pihak Penanr-a berlanggrmg jawab terhadap iigita kerusalial akibat tlan kesalahan konstruksi
atas-Satun Rurnah S i l:lry l-0 ts-einUltan pr_t"trl hari kalendel ilrhirung sejak taoggal
serah fliBi'ana al 5 ayat 2 atsu Pasal 5 ayar 3 Pejaryian ini

kbcuali kerusakar yang ''diakibatkar oleh
Ki#aap I(gI". {Force Mojeure). Setelah lewat

kd,f Pas,6:Lr =n; t 4*d:*njian jn i ;:'=
=,'tl: ifit-=Eil*rli=6jt"'atuti''a '=rifi*r. perrarna arau

ii''(@Srarar-gan-=..k-e@tuau-ketcnruanycng

,4Lq rnerupakan tan'B@g jawab dari

: - ,44tr ^Ws :! .:' -

Permintaan pertaitan-affipcgala kenrsakan akibat kesalahan korutru*si atas Saruan Runrah
Srrsun dalam M ajib diajlt4[_r**+rarlis'dtlhfibak Kedua dengan rreagisi
fornulir yang I#l '= $afl(fi oiJti Fft* fl$ftfi-=tu'olU4tatl piJi cesain dan- qpesifrkasi
Sahmn Ruffih $rsun
Apobila= islah solesai mit =fu* t-mata Pihak Kedua wajib
mcfiah,*dftgff:'bcrita acara pcrbaikm yarg disiapkan oleh Pihak Pertama Apebila dalam
rr '? {tuiuh} hari talender sctelah tabuan dari PihBk Perrama babwa perbailor
t"et selcmi, Pihek Kcdb4 tidak menandatatgani berita acara perbaikan tersebu! maka Pibak
F.-frtama berhak dan sekaligus merupakan kuasa dari Pihak Kedua kepada Pihak Pertarna

.- ""=un. tt1k menandaungani beriL acara perbaikannya pada hari ke-7 (tujuhj tcrsebut. Terhitung
' ggal penandatanganan berita acara perbaikan tersebut, Pihak Kedua dianggap telah'' nocnerims perbaikannya, C'

3. Tcrtrinmg mulai tanggal scroh tcrirna Satuao Rumah Susun sebagaimana dimalaud dalam
Pasal 5 tyal2 atau Pasal 5 ayal3 Perjanjian ini, mala segala risiko dan tanggung jawab atas
Saruan Rumah Susus, tcrmasuk kewajiban pembayaran Pajak Bumi dan Bargunao (rrrE (
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Biaya Pemeliharaan, Biaya Penggttnaan (temrasuk letapi tidak terbatas pada tagihan-tagihan
liskik, air dan tempat parkir) dan lain-lain, serta perneliharaannya berahh menjadi beban dan
wajib dibayar oleb Pihak Kedua.

4. Selan:a selunrh Harga dan kewojiban pembayaran lainnya berdasarkan Peryanjian ini belum
dilunasi oleh Pil,ak Kedua, rnalca Pihak Kedua wajib rnengasuransikan banguoannya
tar'hih:ng sejak tanggal serah lerima Sotuan Rumah Susur, kepatia perusahaan asuransi yang
dihurjuk oleh Pihak Pertama terbadap babaya dan dengan syarat-syarat yarg ditekpkan oleh
Piluk Pertanra. Polis asuransi harus rnencantumkan klausul klaim perlangguogan untuk
kepentingan Pihak Pertanra dan disimpan oleh Pihak Pertama.

Pasal 7

Penggunaa' 
l;

l. Pihak Keilua r*'ajih rlenggunakan Satuan Rumah Susun sesuar ilengan p-*aqil$ffi
sebagaimana drmaksud dalam Piisal I h!ryf p Perjtnjian ini (jrmcto butir.,J.a. Dara-Data
Pejanjian dalam i-anrpiran t p*rjgg;lri*#;ffiI:ffin ly;tflg ditentrukan oleh instan-si yang
berwerang. Segala. M?rl,,ry1esg.iilt.[.8 ffilqh.@ryry:]Ts trdak sesuai dengan
pemnrukanaya ruenjadi r-iS.i*ri:Aao: e* Pi!4 Kedtra

.:,%,::',.4

::::;4
l:l:{li

. .j:::!lt

=Hli,

I.

2.

ma-ka Pihak Kedue'tiE! akm= tr'd5k,br:'I* (dilamr-rg)',,' en ii' =a-c-;:' 
arEliaro, alau

menyerahkan/membiarkan urrulr dipergurnakan atau dikuryqi Jt* pnr* lainrketiga, arau
menjaminkan/mempertanggu"gkrn, dengan cara rpapun kepada piba| ]ajn atas ieiuruh arau

pasal c -- ,n'

I :- ',,:::::::::, r*'"u'-UaTtS li'"';":-: ---q--*

Tanpa n:em'gqrangi'i*etenhran dalarfl- Pasa{.? Perjanjianini, ielama Pihak EEfua belum-:\\at-.:::r_::::t::=::j,-
menyelesaikan (meluriasi) selrrruh Hargp denda-denda biaya-biaya dan kewajiban-
ke'vajiban pembayarao lain dalam Pa$l 3 &o pasat 4 Perjanjian ini kepada Pihak Pertanr4
maka tanpa pc fu.iilan ternrlis riftfiPis@$@ih &rli Pihak Kedua tidak akan dan

, r.!r
Jika atas satuan n .6ffif$i't ; apun juga oteb
Pihat Kedua, maka segala akibar dan;sik; selrurJg* ar"s.;penruaian'rJrseuuq
termasl* plqr i,Iein M6 ,''Bfu -= -I '...si#fifuii mcnjadi beban ,t"n
tanggun$jarr'st P k Kedua dan mengerai hal-ba} tersebut Pihak Psrtama dib*baskan *leh

tidak diperboletrkm (dilarang)'rytfu*an p"*@ konsruksi, perubahan benhrk atau
penrbalrao yang bmiftr-U.a- jt#=i!;B"LS"=m-'X -ljBque

Pihat Kedua dari segala hufutan atau gugaran lutum dari pihak ketiga

Pasal g

Jrmlnan Plbek Pertemt

Pihat Pertama dargan ini menanggung dan menjarnin pihak Kedua bahwa:
l. .rSaNau Rumah Susun dimiliki dan dih:asai sepenuhnya oleh pihak pertama daa pihak
"'ipsrtnmA berhak dar berwcrang penub *t* i*gititku, auo menjual Sr*J'n,#"i nhSusun kcpada Pihak Kcdua; 

(

It:l l
lHnl.: i,:'..: -..
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2. Satuan Rumah Susun tidak sedang tersangkut atau terancam dalarn sengket4 beLras dari
sitaarr, dan belum dijual kepada pihak lain, sehingga Pihak Kedua tidak mendapat
tuntutar:/gugatan dad pihak lain yang mempruryai hak terlebih dahulu atau turut
mempttuyai hak alas Sahul Rurnah Susun tersebut;

dan karenanya Pihak Kedua dibetrsskan oleh Pihak Pertama dari segala tuntuun atau gugatan
hukum terhadap hal tersebut di atas.

Pasal l0
PaJak-PaJak dan Biaya-Blaya 

,j
l. Terhinurgmulai targgal serah terima Saruan Rumah Susun berdasarkan Pe{anjian ini, mgka :

selunrh pajak, iuran, retribusi dan beban-beban lain yang tcrhutang beilalian dengan Siiuas ,

. Runrah Susun dan penyerahannya kepada Pihak Kedus, temlasuk tapi tidak teftatat p;ida
Fajak Burni dan Bangunan (PBB), Pajak Pertambahan Niiai (PPN) dan beban.*Um=tiin
yang dipungut oleh pihak yang
Kedua.

nr*njadi treban dan rvajib dibay* oleh rplhak

rlrlai saat

.,.i:::]+

ffi,
::=. i:ilL

'' ;l,rtli
'' iii!.ii

3.
lebih dulur(:ria' ?= * Pe a::fi, ajiban untuk melaku.kan hal tersebut) suaru
pajalc iqan, retribusi, biaya, orrgkaij{tinupun kgwajiban pembayqan lainnya yang
merup4'liaE:rD.E-,..b.@:: :'tug'1iirn$rffiab flihEk K4-q i makr'Pi} ' dua wajib oreluaasi
pernbayaran dimaksud dengan seketika dan sekaligus lunas kepada Pihak Pertama atas
pembe,ritahrl-aA=E ma.=d.a.ri!pii!ak Peii,#tnal

Pertarna hanya meiigakui
dan kepentingan pft*

+Efl W
Mgngenai Saffiiimliiinal Sruua- gan dengan Sttutn R.unah Susun,
pihak pertamar&*lfa

=1,,,, 

&1!=q 
==4$.- ffi""ter-pofi" 4 karena iru pibak

i$ pal,ber{4garkan Pirjaajian ini auu hak

t -'?@u' 
. ,*=j '{L ''\

, . thrffir, g*.rf^r%h;v I;- o '

se lima pa '!ffi-6-.dari=Pihak Kedua sesuai
,===..,..._ lrirffiffi tidak berkewajiban melayani daa

m mempunyai bak atau rurut men'rpunyai
b$aitan dCngan Pihak Kedua maupun

iufEE*t=. ,san dan disetujui oleh pihak

dengan ketentuan
berbubuugan
hal" baik yang
Satuan Runr*h 8frsdA--::iili,
Pertama"

Pasal I2
,-- 

i '. ' 
"' Pengallhan Hak

l. Dengan dibuat dan ditandatanganinya Perjanjian ini, maka Pihak Perrama tidak berhak unruk
menjual atau mengalihlan deogan cara apapun atas Satuan Rumah Susun kepada pihak lain,
kecuali dalam hal pembatalar sebagaimana dimaksud dalam Pasal 4 ayat 4 atau Pasal 4 ayar
5 atau Pasal 4 ayat 6 atau Pasal 14 ayatS Pcrjaujian iui.

2. Pengalihan

berdasarkan

hak-hak dan tanggung jawab atas seluruh atau sebagian Satuan RuESI.
Perjanjiar ini kepada pihak ketiga hanya dapat dilakukaa oleh

c
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setslah mendapal izin atau pemetujuan terrulis darj Pihak Pertama dengan fornrulir yang
disediaJmn oleh Pilak Pertama.
Izin atau persetujuau lersebut hanya akan diberikan oleh Pihak Pertama setel:ih Pilak Kedua
membayar lunas kepada Pihak Pertama terlebih dulu biaya administrasi menunrt Pasal 12
ayal S Perjanjiaa ini, seluruh Harga, deirda, biaya-biaya dan kewajiban pembayaran lain
yang terhutang (iika ada) oleh Pibak Kedua kepada Pihak Pertama, maupun kewajiban
(pembayaran) yang timbul sehubungan dengan perahran hukum yaug sekarang maupun di
kemudian bari akan berlaku (iika ada).

Untrrk pengalihan hak dar tanggurg jawab atas Satuan Rumah Susun kepado pihak ketiga
dimaksud, maka Pilrak Kedua dikanakan pengganlian biaya administrasi sebagaimanal
ditentukanr1aIambutir4,e'Dala.DataPerjanjiandalaml,ampiranIPerjanjianirri.

Jikn Pihak Kedua mengalillan hak-hak dan tanggrrng jarvab tersehut kepada piH# 831i,ffi
secara tidak sah atau tanpa izin atau persch:jurn terlebih dahulu dari Pihak Pd&ffi r"Bka
pe{anjian pengalihan bak dcngan prhak,., etii=.a rseLrut tidalc berlaku dan tidail(b66gikat

PdtblilS.. 'i
Keterilmtan Pih* Yang Meneriria Pengaliban Hak Dyi .Xedua

3.

4_

Pihak{-pihai<)y,.. ry ilgelis ,dtariiimdg'd1ffian"-}l bagianhakd*nt.

1

ran26rurg j.4 ar"$ 'S-!srn dari Pihak K"4y9. kdlena. sebab. atau alxsan
apaprur' se..E4=@matis trmd*'th terikat sepenrrhnya pada seli!1!{tt:ke_t tuan dalam
Fcrjanjian ,,,,,,.E1,,_..fl..a#pi dengan- tidak 'men'gurangi kelajib.=a.n...&ri 'Fihaknl&dua unnrk
mencgasld*eG- tersebut d"lgm perjp,nj,ian nl*;7+-ii',=f. hflp"hak.daq ranggr:ng
jawab yalg bersanglilitan. :'

Setiap .t+n- selulrlfi*'ketentrrag dalam Pe{a4ji& iri..@ngikat San. berlaku= tilft kepentingan
kedua belah pihak dalam Perjanjian ini dan para it ti waris dan/atau penerima/penggarti hak
dari masmg-rnasing'pihah +i 6
Dalarn hal Pihak Kedua meninggii aunia itau bubar/dibubarkan sebelum perandrmtrganarr
akta jual li;.'fifr4fi.F'dalam jangka.rrakqr 6fieram put$1"[ari kalender s6 *efioggal arau
bubar/dibubar-k' Pihak Kedrn, {n4rr}' E w.qris- a.ta.-*nerima/pengganti hat yang sah
d*i 

-P+"k K ffilfuib membqilen kepa&Fiha&-=f@rna hyl$ keteqngan waris dan/arausan rlDax r\g{IUA::,+TAJID memDe1lEllr. Oa,flha*...I..:.e.r1arna.p!5tl keter?Eg :,::wAnS dadatau
alat brrkti yang sah Uan cuUrii;"tainnya yaag me;u"jukkan keabsah4lnya iebagai (para) abli

#ilni1;t f *9i*;"**waris atau penerim'd
I t_ * '-::':":'it":pelaksanaao neriA=;.i,ffiiban dan biaf yanr'*,io*i" timbul berkenaan

d-asan pongalib",,a=',=*.$-ffi #f$F=A: beb;'. -ili,,l l$iiEi ig"ng oreh {para)ahliwarisataqit6t*{in#pgpec daripihakKedua.

--=Posel l4'
Pembatslar,.

I Pc=t.4n.Jian ini tidak dapat dibatalkan secara sepihak, kecuali pembalalan perjanjian oleh
'=+.jli' Pertama karena te{adi kelalaian sebagaimana diarur dalam Pasal 4 ayat 4 alau pasal 4

ayal5 alau Pasal 4 ayat 6 Perjanjian ini.
:'Mengenai pembatalan pet'anjian oleh Piba* Pertama dengan cara tersebut, kedua belah
pihak tclah setuju unrut tidak membcrla.lorkan ketenruan yang tercantum dalam Pasal 1266 /)
daa Pasal 126? Kirab Undaag-Undang Hu-kum Perdata. ,ffit/

l0
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=.,i=&
tt-:= "

:r.:.!a

':;'''i
.a:l:t

l:::.,.'+
':i i,liiii

:s

3.

Dalam hal terjadi pembatalan Perjanjian ini oleh Pihak Pertama trerdasarkan ketentuan Pasal
4 ayat 4 atau Pasal 4 ayat 5 atau Pasal 4 ayat 6 Pe$anjian ini, maka Pihak Pertama akau
mengembalikan 50% (limapuluhpersen) darijumlah uang yang lelah dibayarkan oleh Pihak
Kedna kepada Pihak Pertama setelah dikuraagi Booking Fee, PPN, biaya ad,mtoistrasi
pembatalan dan kewajiban pembayaran lainuya fiika add.

Apabila pembatalf,r Perjanjian jti diminta oleh Pihak Kedua dan dapat'diserujui secara
tertulis oleh Pihak Pertama, maka Pihak P$flama akatr mengcmbalikan 50% (lima puluh
persen) dari jumlah rmng yang telah dibayarkan oleh Pihak Kedua kepada Pihak Pertama
setelah dikuraflgi Booking Fee, PPN, biaya adminisbasi pembatalan dan kewajiban,::
pembayarar iainnya fiika ada). :

l.
, ,l

Jika Perjar:jian ini berdasarkan ketentuan naiiir+ ayar 4 atau Pasal 4 ayat 5 arau PaLl i ayat
6 atau Pasal 14 ayat 3 Perianii#lldi HHU:,lil#bb'Btl$& &/-alasan aDaD.un meniadi baral atau

mrrlai tanggal sruaf::f-ita,brri l deng.pg surat .lercaral
Perjanjian id, Pi.bak Kedua wajib menyerahkan selunrh

Pasal 15
Pengosongan

dalara Pasal 2l
ii?6ah Susun daiarn

l-osoag, dalam arri

ffi$ffir?;r_,rab/arasan

Sxsun dalarn
dbgosongan

keadaanbaik=d@le_n@p',ft eri t,iffi cilkiln$iny,{}ffi
tidak dihuni/dito gn-€.=== di ai olCh rpih ir#dita fi
apapun.

2. Unnrlk setiap hari keterlambatan Pihak Kcdurr
keadaau=':kijSong :p'.**- Pihak Peifuma, maki'
sebes*r'l'olo (satu pvseni dari selurul Harga,--.-. .,. -::aa::::a:,:a:::::::i.t::a-,:=

uu : ::::::::::::::::ut: :u:::::I :::::::::::::::::t:t:: :::: :t :

"''mulai ffiBgel swCi' pe@eritabuan
tsr$ebut$i- a- dk *"6ou,=-..1fu-' Sart=q' umah:$*ii tiii HlalE keadaan
kosong kepada Pihak Perrami'i =.. .#;ya,-m*t Pihak P C,'selt'flktu-*'aktu

4. Mengenai segala sesuahr y*g brrtrbungm dergari pen6;;;g* Satuan Rumah Sgsun
sebagaimana dimaksud dalam pasal iui,.-'k- a belah pihak scpakat unhrk tidak
noq,qbeitat*an ssmua ps.raruran atau ketenruan, baik sekaraog maupuo di k*mudiar hari

-alfg ada, yaog rnewajfukan adanya bartuan atau kcwenangil dari pihaMnsransi yang
berwenaogiberwajib dalarn melaksanakan pengosongannya. Oleh karenanya Pilak Pertarna
tgtau kuasaoya) berbak uutuk melakukan pengosongan dan pengambilan kembali Satuan

,Rurnab Sustrn dengan atau tanpa bantuan dari pihaldinstanii yang bcnuenaog/bcrwajib, 
-semrumya atas biaya dan risiko yang wajib dihnggung oleh pihal Kedua. E d_
/

Pesal 16
Penrndatangrntn Akta Ju*l Bell

r

ll
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t. Kedua belah pihak dengau ini berjanji dan saling mengiliatkan diri ultuk melangsu-r:gkan dan
meuaudalangflni akta jual beli mengsnai Sailan Rumah Susun di hadapan Pejabat Pembuat
Akta Tanah yang berwenang, segera setelah:
r. Rumah Susun (dar Satuan Rumab Srxtin) telah selesaidibangun seluruhnya;
b. Pihak Kedua telah rnembayar lunas seluruh Harga berikut selunrh denda, premi asuransi

bangunan, biaya-biaya (termasuk Biaya Pemeliharaan dan Biaya Penggunaan) dan
kewajiban panbayaraa lainoya {iika ada} yang harus dibayar oleh Pjbak Kedua kepada
Pibak Pertama menurut Perjanjiar ini;

c. $ertipikat Hak Milik atas Satuan Rumah Susun atas nama Pihak Pertarna telah diterbitkan
oleh instansi yang benrenailg dan telah diterima oleh Pihak Pertama; dan

d. Pihak Kedua mernbayar biaya akta jual beli dan biaya balik nama sertipikat serta biaya .

lainnya termasuk tapi tidak terbatas pada biaya-hiaya vang tercant{rrr dalam butir { d
Data-Data Perjanjian datanr Larnpiran I Perjanjian ini.

Pada rvaktu mclangsungkan jual beli di hadapan Pejabat Perrbuat Akta Tanah, Pihak g,edrra

.i:\

,"@;:

#;=

uri@:E
l

,nit,iti r!1 i.t 
t: ) : i:::t tt

t.:,2 
"',iNll., 

'::=

-.'-.4'

2.
wajib unfuk menrbarva dan memperlihatlan asli Peqanjian ini benk'ut l,-uitansi-l-uitanii'atas
peludasan selunrh Harga Pengikqffiu',ffiry##"llr-f..{@=-kewajibau pembayaran lainoja dari

4. Apabila PfI i$@;66n*uog ,,ouo p. armolqni .akta jual teli dan
melengka$'"1?-=efiE* ;''iohmen mailpun suEt tainn:ii'ya:rg diperlukan rurtuk kelengkapan

Pihak Kedua kepada Pihat;frr+fu1fl"ffi"d1$:s='arka" Perlarjia,r ini, serta melengkapi semua alla,
dokumstrmaupun sural

J. Pengurusan
F-rmrah Susrm
wajib r:remgArrhj peagurus*-rr
keleng.kspanr$

an 
-a-.kl+,,,..jual 

beli dim ud dalirm wakru 7 (tujuh)-hari kalender
sejak un*.il
risi}.o kari$li

i;id ,r,,terfulis i*ihak,'Fertafia'1 rflaki scpii' *ibat ciao

A,o l-' l be li tersebui:' rnenjadi beban dan
[ib membayrr kcpada Pihak Perrarna denda

hri iffiit y,,fqg reica:rtum dalarn Lsmpiim 1 butir 4.a,
s*ear:a*r te, lE d ari ak Pertama kare6-.'tirruncianya

Apabila
:::::::::

ian=.=dan p?n& n= pcralihan [aknya di Kantor
Pertasahar
yang berrvenaog,
ditanggung dan
ditagih oleh Pi *Fi

Dalarn lal Satuan Rumah Susun dibeli secara angsuan dan apabila dianggap perlu pihak

fe{a{a.ryry pada setiap waktu unnr-k mengadakan suatu persetujuan dengao pilrt keriga
{telrnasuk bank} dimana pihak ketiga tersebut akan menggrntikan [edudukan piha] pertama
un ''menedrna uang angsuran dari Pihak Kedua dengan mempergurakan syarat-syagt yarga dengan yang tclah ditenukau dalam Perjarjian ini tcnirama n:engenai irigk,waktt/lanunya pernbayaran uang angsuran yang tidak akan mempengaruhi bisr
angsuran yang harus dibayar otenlina[ Kedua'tiaf,-tiap bulannya, eenggantiao r,*auffilj ;ffifr

' :?asal 17 ,,.-.' '

Pembellan Sec*id Angsurua

l.t

(

t2

h=E#rdi.i=Eb=G.{iry.ru..ffi +iit'4apundariinstansi
.pgit_!__aun reribusi/.F*'d lidimalsud wajib
i'Kedua dalam wakhr 7 (tujuh) hari kalender setelah
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Pertama tersebut dilakukan dengan cara pihak ketiga tersebut melunasi seluruh. hutang Pihak
Kedua kepada Pihak Pertama.

Fasal l8
Bukti Kelalaian

Jika dalam Perjanjian ini dilelapkan waktu rurhtli suaiu kewajiban atau kewajiban pembayaran

dari Pihak Kedua kepada Pibak Pertama, maka dengan lewatnya wakhr saja telah menjadi bukti
yang cukup atas kelalaiau Pihak Kedua sehingga tidak diperlukan pemberitahuan, peringatan atau.

sornasi apapun dan tanpa diperlukan pulusan dari pengadilan, yang semuair)'a dengan ini secara:

- .,.. 
-t.=tegas dikcsanrpingkan oreh pihak Kedua' 

..==, 
.,,r;a,,

Pasal I9
KeadaanKabg!,!::{,. !! Maieurt) il; '. =

l. Keadaan Kabar (Force lvlajeure) d"i;; p".:r"li* ini bgrarti peristiwa yang te{adi di luar
kekrrasaan manusia no l.;un1ti €nceg p t€' .F,..-T; d--1,tq. pEjidak't*batas pada
kecelakaan, beqaa4ira@ U -h$ epid.e,, t kg-b: , ,E Ft t pemogokan
masal, perang,.,6b$igo;::' nrb.Eh .:tondis|$ondHit,$nt n perundaug-
rmdalgaa, perubahau kebijakan pemerinuh, dan peristirva lain apapun diluar kekuasaan
Pilrak Per .tama'iang me ba[,lr+n?ihlrk'Feriii a ti da6a--.ih.e p,@n,kewajibanni.'a
sesuai dengan Perjanjian ini, terrnasuk pensriw:r-peristiwi ying rrrlaupun masih dalam
kemampran Pihak Pertama unhrli menctgafrrya, namun akan'ln*ng#batkarl:'L gian yang

.s
ir-ra

"j.!!=
tl

@*,
.,:::::::l ':l:.ia

..: "'..4:aaaa-., .il.a!!

$'%ir

sangat bes, fu gq Pih.ak-:P=ertam ,i,:*\.
,].!.fi/%'n'

2. Dalam hal te{adi sualu kerdaan h,rhar (Force Majire) yang mengakiba&an Piha} Pertama
tidak dapat mEl#anakan ke*ajibamya'yang te.,.4p"anfug,!i,:,ld-tas Fefanji# iffiau apabila
Keadaao Kahri {Force Majare) tersebut menyebabkan pekerjrqn Pihak Pertama tertunda,
maka ke*$h=a.n=.--=..P. Pertanra berdasarkdh P.i}!? Jlarr,'idi'*al diperpanjang unfut( jangka
waktn sel4*:..-: il311gsungnya kea&ai|..KEeda,,34-Kahar (Force ll.lajeure) terscbut tanpa
rne n guran gi.k-g1y;ojib a n Pih ak _$edri a

:\
3, Apabila sebaguir;,ffrbat dari K;ri> =t lFi.i=ii'*ifu4 krsebut peqbaagunan Rumah

!** selurutrny.g,, se.bs=.$,rm=" l nah:;- a=tP,iE ,,I*tu-ili l?-lffi.ll medg,g-iuk dan raernberi
hak kepada Pihak Peruama untuk melaltr fin #rnbang1rnar kembali Rumah Susun. Deinikian
dengan keteuhran bahwi [iayi pembangunan kimbali tersebut sepenuhnye didasarkan atas
jmnlah uang klaim yang didleh dari perusahaan asuransi. Apabila perusahaar pcnilai yang
dituojnk oleh kedua belah ,ihak menilai bahwa pembalrgpsan tidak dapat dilaoju&ao oleh
karena k+kurangm santmrn tersebut, mata Pih#Pertama bersak untuk mrnB3khiri
Perjaujiara ipi ' vajiban Pibak P a kepa@ edua terbatas pada pembayaran
sanU$ tC*but kepada Pilak Kcdua dan ,5e1ffi p'ihak yang akan rnenjadi pembeli dan
pcmilik $ahran Rumah Susun pada Rurnah Susun scsuai perbandingan luas Satuan Rumah
St- .yang dimilikinya daa selanjutnya Pihak Kcdua dengan ini menyatakan membebaskan

=-* 
Pertama dari segala tanggung jawab dan kewajiban terhadap Pihak Kedua.

'=' asrl 20
LrrsDgtn Brgi pthak Kedua

Selama Harga den semua kewajiban pembayaran Pihak Kedua berdasarkan Pe{anjizur ini ridak
atau belum lunas, maka Pibak Kedua dilarang unruk menjuaUmengalihkan, mempertangwnekm/ -a),""4,

r
l3
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&,

menjaminkan, meminjamkau atau menyerahkan dengan cara/bentuk apapun baik seluruh atau
sebagian Safiran Rurnah Susun kepada pihak lain.

Pasal2l
Pemberitahuan

l. Setiap berita atau pemberitahuan kepada para pibak dalam Perjanjiao ini disampaikan dengaa
surat secara pribadi (dengan suaht taDda penerirnaao), surat tercatat, surat karvat atau telex
dengan nremakai alamat: 

Lr

Men gena i Pedaa--jian'ini der:. a--:* ega la akibar ya, ke&a belah pihak,r,memilih
tempatkediamar ffin seqg.l i Fanitera Pengadilan Negeri Jakarra Pusat.

,u
- Pibak Pertamr : Sebagaimana diuraikari tJalam butir I D.rta-Drta Perjanjiad..,1l6]|g5ff,

Lampiran I Perjanjian ini. :.'
- Pihek Kedua : Sebagairnana diuraikfl,*;r{#.i1',.3,n butir 2 Data-D*ta Perjanjian daldlir

2 Jika te rj a di r--, "i#;;fi,f,ffi *; **er r aiqr,],d t :=tu * o * *
yang berubah aLau megglffah alarnahya tersebut wajib rurnr-k memltp..itrfrirkarr perubahan
lersebut kepada p!.b,+k &,| uh}'fffi taten',d# Stelah perubahan itu

Segala akibat yaog: b,E-=l= fu1b..'&.*.':n-'lnrn g rid*,,Aibilfif]h*aa ke.pada pihak
Iainnya, sepeaulrrtya menjadi risiko dan ianggungan prhak yang berubah aiau nrengobah
alama.rva te**l#l 

i {?. _-i;n ,,,:.&,,,;, 
,= t=

noiJtiu nrr,r-

A
M

"r!1 19i3

:-yt

a
Y..%

."€:- Z4$

.-.*-\'\i:iittr'",,,
.= ::\I \t)111&l

= 'Wd;

+;,.,.i.:l5

ilf,li

a. Pihak Kedua sCEj'ir
Pertarna sebaga A usrn s,efarnn.?ifti*e,uo* Pemilik dan
Pengliuui Satu Sp!ry behrn ,l$*gntuk,,i dan belum mcnunjuk

'.' '.i((

KiTt*.Ei
::: -':l; i.f

3iajaj}_ t=a g4l1.'.4, a.,,,,,=Anggar,gq Dasar:
ihak Ih" in' yang dirunjuk oleh.Pihak

an behrm nela$saaalran Urgasnya iesuai Anggaran Dasar.
affiliF-e.ltg$|naan akan ditent*an kemudia4 dan

in diub ::'alarii w ltiii ke *aktu oleh Pihak Prrtama setrqsai

tain

l. Pengclolaan Semas.i._rd. Bi

pengel ola R{ $lf un-=@.. 
-be.!119= {ffi ikan trgas.ty=.a S'*.-ffi fu gg aran Das ar.

b. Besarnya Binya f,emelih EiaffiliPengfu t: ditennrkan kemudia4 dan
dapat ditinjau kembali dan diubab dari waktu ke wakru oleh Pihak Pertama sebegai
peug@a:sanentara untuk discsuaikan dEnffirterjadinya perubahan biaya opcrasional
atas kornponea Biaya Pemeliharaan dan Biaya Penggunaan. 

-

c.

d.

Pihah Kedua wajib memtrayar Biaya Pemcliharaan dan Biaya Penggunaan di rnuka
miirimal l2 (dua belas) bulan sekaligus per unit Satuan Rurnah Susun.
Apebila dalam jangka waktu 30 (tiga puluh) hari kalender Pihak Kedua belurn juga
melunasi pembayaran Biaya Perneliharaan maupun Biaya Penggunaan yang telah jatu}
lempo dan tanpa mengurangi ketentuan dalarn Pasal 23 ayat I huruf c di atas, Pihak
Pertauia selaku pengelola sementara berhak mengambil tindakao-tindakan yang dianggap
baik dan menerapkrn sanksi-sanksi berupa penghentian atau pembatasan terhadap /r
fasilitas yang diberikan bcrkaitan dcngan pengelolaan Rumalr Susun, rermasuk ** ,{n
letapi tidak terbatss kepada pemunrsan aliran listrik, air dan lain-lain. 1,tt t

t4
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Untnt pelaksanaan Pesal 23 ayat I huruf c dan Pasal 23 ayat I huru{ d di atas, Pihak
Pertama berhak dan sekaligus merupakan kuasa penuh dari Pihak Kedua kepada Pihak
Pertama (kuasanya) unh* melalorkan pemutusan aliran lisbik dan air, singkatnya
melahrkan setiap dan segala perbuatau/tindakan yang diperlukan untuft ruelalcsanaka;1
apa yang diatur dalam Pasal 23 ayat I huruf c dan Pasal 23 ayat I huruf o di atas, tidak
ada yang dikecualikan.
Apabila Biaya }emeliharaan maupun Biaya Penggunaan telah dibayar kembali oleh
Pihak Kedua, rnaka Pihak Pefiama akan menyambung kembali alira,-r listrik dan air di
dalam Satuan Rumah Susun.

g. Sejak tanggal serah terima bsrdasarka$ Berita Acara Serah Terima, Pihak Kedua rvaj
mengastuansikan Satuan Rumah Susun dari segala risiko tcrr-ltasuk perlang$rq an 

* 
i

terhadap kerugian yang diderita clch pihak ketiga yarlg diakibarkan oleh kejadian <ii
dalam Satuan Rumah Susun (third parry liabiliry). . ' Li

h. Pihak Pertama alau pihak lain yang din:njuk oleh Pihak Pertamr sebag'ei pg+ggloti
sementara Rumah Susun setelah P-e.4h.i Pemilik dan Penghuni Satuan*iffirnah
Susul terbentuk secara sah da:r mampu rnenjalanlian fugas-tugasnya sebagaimin, ya.,g
diahu dalam Anggaran Dasar, mempuayai hak sepenuhnya unhrk menerima atau
rnenolak penunjukan ffiagai pengelola Rumah Susun. .

I

fibak Kedla_{euqi{ui bahwg karena Sot,,r" n"*J Sr*un merupakan bagian Cari Rumah
Susun, maka Pihak KeUua rrrajibi '.

a. membiryaF.r,iB:iay-=Pbry+lihara-ar dam Biaya,Penggunaan:=k-pidi pengelc-'la {se*:entara)
Rumah.., Su#i sesu=-i:1fl'fif ulrr yang ditetapken dari rvaktrr ke*ak=fu *leh pengelola
{seme.-!lq{q}.

b. tunduk dan noematuhi setiap lte-tentuin dalam laraS,Tertib Penghunian, Anggaran Dasar,
Alggarao Rumi[ tangga, peraturaa lingkungan4ia*ui* numatr Susun Jro p*rato*
Iainhi,+ yang ditetapkan -dan diberia-lcrkan se*ara umum oleh pengelola (sementara),
ternrffi :::ira-.afi9 Lrerkri pero...ge.hlr,hfi,.;r"p gdbtlaan, pgrparkiran, dan hal-hal lain
yang bertaliaa d9nfan Rumah Susun iibigai bagian dari 'l'he Creen prumuta Apartmenr,
berikut pqnrbahanlerubahannya dikCmu d i a n h ei-i.

3.

4.

'}ei 'Sepanjang tidali'atau betun4diattii.Q,ain) di aitim akta jual beli dan per4ruran rara rertib
lingliurgalr,&iiwasan serta peraturrn ihinnya yang dititapkan oleh Pengiiola, maka segala
sesuetil yan$:dinffi dalamFp.y11zffi.,r,1iiirelq#"=F+F,,F mengikar kedtp,b h pihak serta
para ahli wap*ll:funtalpara ahli wael*i.r..t nlatru p*ffima/pepBE=and1;rfiEk.ttffi=4asing-masing pihak, setelah
penandatanguarn 

"Lt lgal U.ti,fi hadafan p"j"Uut Pembuat Akta Tanah. -
',w,,I

Tanpa menguran{liX.t=.e.- tu.. :.P=. al'7 ayat 2 Perjanjian ini, jika Sinrun Rurnah Susun
akan disewataq ditinjamkan, alau diserahkan atau untuk dipergunakan atau dikuasai oleh
pihak lainlketig4 maka pihak ketiga tersebut terikat pada lraCntuan-ketentuan mengenai
Peng6p1o& b#fuar daa tata tertib liDgkungal sebag4i1y16sa dima*sud dslam Pasal I ayar t
dan Pasal .33 ayat 2 Perjanjian ini, namun dengao slarat Pihak Kedua wajib terlebih dulu
menegas@keterikatan piha& ketigt lersebut dekm perjanjian yang bersangk-otu" scrta ranpa
nncn gi k.:wajiban dan tanggung jawab Pihak Kedua- terhadal Pihak Pe*ama menurut
Perj,anjian ini.

5;... Dalam hal diperlukan kuasa oleh Pihak Pertama unft* menjalankan hak-haknya terhadap
Pihak Kedua berkenaan dcngan Perjanjian ini, maka kuasa tersebut kata demi kata harui
dianggap telah termuat dalam Perjanjian ini, oleh karena iru ridak diperlukan lagi larasa
khusus yang tersendiri. Setiap dan seluruh kuasa yang diberikan oleh Pihak Kedua kepada
Pihak Pertama dalam Perjanjian ini merupakan bagian yang peoting dan tidak terpisahkan
dari Perjanjian ini,'diberikan dengan hak substimsi serta ridak dapar dicabur kembalir.f

b44

lL

r
l5
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dF

dibatalkan atau berakhir karena alasan-alasan apapun, termasuk alasan-atasan yang tennuat
dalamPasal I813, I8I4 dsn 1816 Kitab Undang-Undang HuLum Perdata.
Pihak Kedua selanjutnya berjanji dan mengikatkan diri unhtk mensahkan semua perbuatan
(rindakan) hulum yang dilahrkan oleh Pihak Pertama (kuasanya) dffi membebaskan Pihak
Pertama dari segala hmtutalr/gugatan hukum apapun dari pihak manapun sehubungan dengan
pernbuatan dan pelaksanaan Perjanjian ini.

6. Kecuali secara legas telah diahr dalam Perjanjian ini, maka segala sesuahr yang tidak atau
belum cukup diatur dalao Perjanjian ini akan diselesaikar secara musyawarah oleh kedua
belah pihak dan sepanjaag perlu akan dituangkau dalam suatu perjanjian tambahan
merupakan kesatuan yang tidak terpisahkan rtari Perjanjian ini.

maksud unh.rk terikst oleh hukum, setelah rlibaca dan dimenge-rtp5rn11.OrDernikianlah dengan maksud unh.rk terikst oleh hukum, setelah dibaca dan dimen ' ' ':::= ''':tE

kedua belah pihak menandatangani Perjanjian ini pada tempat dan tcr:ggal tcrsebSit ppda iwat
,

yan$r"1,,.,,-;1

ffi,

*A\il||l$\.S
rLiP '.::::!:.!r-::

'lf i;-=

#iii
t'ii

#,iN

t6

Pihak Keduar
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No.0000979/Add.Chrysa nUXll201 4

Addendum ini dibuat dan ditandalangani di Jakarra pada hari Jum'at tanggal 21 (dua puiuh saru; bulan
November Tahun 2014, oleh dan anlara :

r Nama :

:{IffitE
: MAIGRYA BINANGUNAJ6 RT.OOS RW.OO3, KELURAHAN JANTI,

KEGAMATAN WARU, IGBUPATEN SIDOARJO, PROVINSI JAWA TIMUR

dengan inl menyalakan bahlva unluk perbuatan tindakan hukum ini lelah saling memberikan-:rr,
perselujuan dengan lsteri saya, TATIK MULyAtryATl, yang iurut menandatangani surat Addendum

Unluk selanjutnya disebut ',Pihak Fertama". 
.: 

,, 
i L,,,Lililitr),,?;,,. Nama ; ltffiE]

No.KTP

Alamat

No. KTP

Alamal

; ffik 
=,ririi.ili .'l-,, ,,',' =., ...j ="-'..n

: PERUM Bulvll MAR,N$,,F|SS,{E} G 'H ifi$ RT.:0,0! Rl^/.006, KEtURAtIAN
j 

"",.- .-

KEPUTIFI €A,k1AT, !I'SUE:,{]'}. Ko,.. i,$,--l F,ioVlNSll AWArlr4uR

Untukselanjulnyirdisebut"PihakKedqa,,.,,,.,,.

. atUipelsero,a.h*,rb, s.yira$ iflitl@$@ni:rirt hukum Negara
RepubliK lndonesia:;,be-rkedudu-,*--..a'':d-,13karta Can Uerilamit gi Jalan JCntJ,at Ahnrad Yani i{av.43,
Jakarta Pusat..
Unluk selanjuthya disebut "Pihak Ketiga".

Para Pihak rneneran@k-i:: Fbi ahul--al-h;l+oagai:F..efuut. '.ii .
iiiii#ii,i

' Bahwa Pihak PertimJ dan Pihak Ketiga lelah nrernbual clan menandalangani Perjanjian Penglikatan
Jual Beli yan$.'.=.!b.EE! aweh -!qlgan.Nornor 0OO0,p!{S. tetggaL#:#anuari 2013:,,{selanjutnya disebut
PPJB) atas 1 (saiu} Unil Satuan Rumatr Susun l-lupian yang"leilbtak di Green Pramuka City pada
Tower GI-IRYSANT Lantai 18 Unit XO (selanjulnya O$ebnt Unit);

r Bahwa Pihak Perlama bermaksud-.EtE-k a-b.ailEk$n'sdluruh''hdki kepentiffti-'An da-::.ketuajibannya
sebagaiman, Jgr,..3nrunl datam PPJB taisebui gi atbs 

lifaoa 
Pirrak Kedua;

. Bahwa pir'at f61i{ffi: engan ini m'a..11.y..a.,1q an,u""f.-au-& :''O rima sepenuqilyi aias pengatihan
atas Unit lersebut dari Pihak Fedrflf, dan menggantkan dan metanjuikan, rnenerima dan
melaksanakan semua hak dan fewaffidh:nhai periama seUagaimana tercanlum dalam PPJB-

sehubungan dengan yang lelah diu-raikan a atas;'iF*ifihb'k'ddilUdh irii'i-i . ,taiii an sepakat untuk
membuatAddendum terhadap PPJB'.t€.t but dertgarketerr-tu*-ketentuan sebagai berikut :

: :LL: 'j:::::l: : :r:::::: : ' l':: :,,' "

',.' 'Pasatl = =a, Pihak Perlama dengan inl mengalihkan seluruh hak, kepenlingan dan kewajibannya terhadap Unit
lo*Frt keF,, - Pihak Kedua, dan Pihak Kedua dengan ini nrenerima dengan baik pengalihan
tersebuL

b. Pihah'KeUgil..dengan ini menyatakan seluju atas dialihkannya Unit tersebut dari Pihak Pertama
kepada Pihak Kedua.

pasal 2.,a '

a. Pihak Kadua dan Pihak Ketlga sepakat unluk merubah ketenluan Lamplran I
selanJutnya.menjadl beftunl :

PPJB butir 4 hurul . rryp,

It a\ ,fwlry{.
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;&.

Lampiran 1 Dala-Dala Perjanjian ini.

b Bahwa kelentuan-ketentuan lainnya yang tidak diubah dalam A,ddendum ini dan lercantum dalam PPJB
tetap bedaku dan mengikat Pihak Kedua dan Pihak Keliga.

Pas+l 3

Pihak Kedua menyatakan kesedlaan dan persetuiuannya untuk :

a. Menanggung dan memikul serta berianjl dan mengikatkan diri untuk segera menyelesaikan dan
membayar semua aldbat dan konsekuensl yang tirnbul dikemudian harl, termasuk telapi tidak
terbatas pada semua resiko. kerugian seila tunlutari/gugatan berupa apapun juga dari pihak
manapun terhadap Pihak Xetiga berkenaan dengan penunjukadpengalihan Pihak Kedua sebagai -

b. MenJamin dan membebaskan Pihak Ketiga dari segala tuntutan/gugatan yang tinrbul berkena.alfl ti:

dengan penunjukan Pihak KedUa, lermasuk permasalahao yang lirnbuldianlara paia pihak. '":,1! ':
c. lr4enanggung dan nrembayar semua pajak, bea, denCa dan b:aya yang tinrbul dan dikenak?,n':,,,,r$0s.u'Eil,

dengan peraturan perpajakan yang berlaku apabila iernyala dikernudian han alas pengalihan pemilikan
Unittersebutditetapkansedernikianotehins]ansi.I....:.ifr,ilj","n

Pihak Kedua rnenyatakan telah
karenanya Pihak Kedua
nremenuhi semua kevrajiban

Para pihak dengan ini:rfienyataltan bahwaAddendum ini membeniuk satu kesaluan'dan merupakan bagian
yang tidak teryrisahkanrdad PPJB! Ketentuan-kelentuan lain dalam PPJB (lermasuk dalern Sural Pesanan),
yang tidak diubah deh6fan ,k, ini, ie{o, beiiaku 6agi para pihak. 

+tu 
'}}

w
hr
Legal Manager

'Si':t'

&*=
.it=
r:::::Z

:!i:t;:.,- "'l:i.tl

= 
"-:'tiiiilk

::::= i::i

:4

Pihak Kedua,

-rr

Menyetujui lsteri,

s

.Pri K,eu. .'=

. 
,l)

ta Paramindo Selaht

Markeffng ilanager
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Saya yang beltandatangan dibawah ini

MAIGRYA BINANGUN4/6 RT.OOg FIIA/.003, KELURAHAN JAN'TI,

KECAMATAN WARU, IGBUPATEN SIDOARJO, PROVINSI JAI^/A TIMUR

dengan ini menyatakan bahwa untuk perbualan tindakan hukum ini telah saling memberikan perseluiuan
dengan lsteri saya, TATIK MULYAWATI, yang turut menandatangani surat pernyalaan pengalihan ini.

Dengan ini menerangkan dan menyatakan dengan sebenamya - .

1:;ti. Bahvra saya letah mernbuat dan menandatangani surat Pernesanan No 0002304 
!r#Airr'r,fir:1,

Januari ?OtZ (untuk selanjutnya disebul SP) dan Perianjian Pengikalan "iual Beli,iNoffiO0979;

tanggal25 Januari2013 (untuk selanjutnya di;py1,,f*8), atas 1 (satu) unit Saiuan Ru8tah Si-tsun

di Green Pramuka City Tower {d/h Thq p.artrnenl) CHRYSANT Lantai 18 Unit KG

(untuk selanjutnya Oisebut [,!],6n=,8==#.={=Ap.*it . ng lerlela}, di.$_Jendral A.Y.q,+'Kavllng 49,

' Bahwa kemudian Satg'an--- ffieat tersebuJ tenxasuk segali ndk dan tewal;nannya lelah saya

alihkan kepada :

Nama r':

Nama

No. KTP

Alamat

No.i(TP

Alamat MAS TEtll AH:E-i,0.RT,002 Rw.00b, KEl.=g HAN
'

KEC=AJvltrTAN 
-q,:.tJ,,,,r 

OLl.tO K.g.IA !!RA PRO\4NSI JAUrA TTMUR

': l

..}

rnaupun pidana kepada pihak manapun aias pengalihan Satuan UnitApartment dirnaksud.

' Bahwa af&&dfula hal-frat dan kewaiibh+kewajiban sebagaimana ketenlua*ketentuan datam SP

darr/atau.-PP.ilEfulah beratih kepada pihak yang menerima pengalihan tersebul.

il:

Bahr.rra olehr;i tii-a''..pai aitafsanakan, meka s-aya engajukan

Permohu-nan Fengalihan Hek,,'tedang gal 21

yanglerkedudukan di Jak-a.il ' yang turut

ini;.. duai, deiiQan kele ntuan seba ga im a na diatur

dalam pasal 1? ayat=1 diP..FJB;

. Bahwa saya telah

Apartnent kepada

pengalihan menja=.min mE=n-g.qjukan,=- n&tan danlataD: gugatan baik sec+ra perdata

. Bahlh p k yang menerima pengalihan alas Saluan Unil Aparlment bersedia untuk tunduk dan

leffipda seluruh ketentuan--ketentuan yang bedaku di dalam SP dan/atau PPJB, sebagaimana

dlatur dalam pasal 13 ayat 1 lentang Keterikatan Pihak Yang Menerima Pengalihan Hak dari Pihak

Kedua di PPJB. /)& (l*1
\i\-

Noyember zOil=+,ke b PT.Duta

menandatangani $urat; Pernyala"i
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' ;;;;ffi;;;;;;=;;;;,;;;;";;;;;;;;;;;",;,, pu,,no,ne,no,,n,n ;"";
berlaku/peraturan dari pemeriniah, maka pihak yang menerima pengalihan dengan ini bersedia

menanggung semua biaya tersebut. dan membebaskan PT Dula Paramindo Sejahtera atas hal

tersebut.

. Bahwa saya dan pihak yang rnenerima pengatihan dengaa ini menyatakan pengalihan ini tetap sah

dan berlaku serla mengikat jika terdapat kekurangan dokumen hukum baik dari saya maupun dari 
".,.-\\pihak yang menerirna pengalihan, dan rnenyalakan membebaskan PT. Duta Paramindo Sejahtera 

--_ 
l

dari tanggung jawab hukum. 
\:

Demikian sura! pernyataan ini saya bual dan ditan<Jatangani di atas rnaterai cukup. densan ="*;tlii;1'h'*: ,::l:.:= 
-i:.I,::1

benaraya, lanpa lekanan dari pihak marrapun dan bersedia rnenanggung segala resikonya,,,ffipilS$fa
lidak menepatinya. Surat Pernyataan ini menrpunyai kekuatan hukum yang tetap. ,':: ,..-.:'

.&
'i.::]*: 

+::::
.i:.i?

la
',::111

,::,;:k

a:.i;::i.;;

=tl:l.i!t

...::::ij,,:,,!8, ::i:i=. .

Jakarla, 21 Novembei 2o14

Yang menerima Peralihan,

-

li;fenyelujui Iileri,



heLrreen}/ IlfamUKa
APARTMENT

Lamplran I
PER.TANJIAN PEt\rGl I(ATAN J UAL BELI
SATUAN RUMAH SUSTJN
Dl THE GREEN PRAMUKA APARTMENT

DATA. DATA PERJANJ'AN

l. Pihak Pertarna : , berkedudukan di Jakarta
dan beralamat di Jalan JenderalA.Yani Kav. 49,
Kelurahan Rawasari, Kecarnalan Cernpaka Putih, Jakarta Pusat.

l. PihakKedua . Nama :ffi
Afamal : MAKARYA BINANGUN l\-6 RT,GW.009/003

RU, SIDOAR.JCI

No. KTP

Objek Ferjanjian (Satuan Rumah Susun);, '"ou

a. Jenis satuan Rumah su ' =-1* i il Hiii#an stinE"ruta'*ffin ffififuun,
Peruniukan dan Penggunaan : Hunian / Tempal Tinggal

.:)!

RUPTAH )

fl(

b. Narna Rurnah Susun=
:,,=

c- Lantai, Torter, & Nom;i
d. Luas Semi Grpss /Nett'

1,,{,1.., iiutr prdmukd A ffienl. ree *,"0i'Kait il
Riwiiiri, Kecamalan'Cempaka Pulih, Wilayah Jakarta
Pusat, Propinsi DKI Jakada.

==:ii!:,., tsi'i'E3'rur cufiVsfir;,N oifl} 
,. . . . ., . 

. 
,,1:; :':"" " all *, ( I IGA puLUH TIGA meter persegi) 

:'::: ':.r:. ' ',"'.. .,-'

r2B.zS mz 1 DUe egtetft oruperu Koil4A DUA PULUH liLl,c meter persegii
(perhilungan Oari a$ke aS)

,%,-=
::r:;lr,I.,:1;::L
:.4:::ia::::aa:.:=

a. Harga

b, Cara Pembayaran'l

c. Harga eengjliapf+d'ah terrnasuk blaya - biaya :

i. PeE?k Fertarnbahan Nilai(PPN);
iii r:,P+ny€diaan Jaringan Air;

.= iil Pemasangan rnslalasi Lislrik (900 vA: Type z1t 1300 VA: Type 33);
.,i' iv, ljin Mendirikan Bangunan (lMB).
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th" Gre end Pranruka
APAI{l T,IENT

d. Biaya - biaya lainnya yang menjadi beban Pihak Kedua termasuk telapitidak terbatas pada :

i. Biaya Perolehan Hak atas Tanah & bangunarr (BPHTB);

ii. Biaya pertelaan;

iil. Biaya pemecahan sertipikat induk;

iv. Biaya Pembuatan akta fual beli dan balik nama sedipikal;
v. Biaya Pemeliharaan (seruice chargel;
vi. Biaya Penggunaan (termasuk letapi lidak lerbata-s pada tagihan-tagihan telpon, listrik, dan
vii. Biaya balik nanra listrik & air;
viii. Pajak Bumidan Bangunan (PBB);

iw Kewajiban penrbayaran lain {lermasuk pajak lain)1ang timbul(iika ada) sahubungan
'^' perundaflg-undangan yang berlaku / peraluran dari pemerintah,

.:.::Ll "ta:,i: '...::::::. '
Obag'5il.ke nluan

e.

Biaya pengurusan KPA;

Biaya pengurusan

ii. rJntuk Tipe ,,$#"riU ropat Juti Rupiah);

nl|ll+ffi_ts

r':::::::::i1

:lr,i:r:::::::::::::' :.:,....a::a:

JAnttafl 1-ll-l I5.

). Tanggal

L
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the Gre eng Pramuka
AP.{RTMENT

Larnpiran 3

PEB'AIUIAN PENGIKATAN JU.AL BEL'

SATU.Ail RUI,IAH SUSUN

THE GREEN PRAMUKA APARTI'TENT

: TOWER CHRYSANT

Denah ini hanya menunjukan lokasi Obyek perjanjian {satuan Rui-nah Susun), atas
p€rtimbangan sendiri. Pihak pertama berhak sewaktu-waktu, dan tanpa pemberitahuan terlebih

dahulu, mengubah denah obyek Perianjian untuk disesuaikan dengan situasi dan Xonasi 
,fr

C

(
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Lampiran 2
PERJANJIAN PENGIKATAN JUAL BELI
SATUAN RUMAH SUSUN
DI THE GREEN PRAMUKA APARTMENT

theGre enV Pramuka
APARTI"IENT

SFESIFIKAS' IIIATERIAL
THE GREEN PRAMUKA APARTMENT

PONDASI
STRUKTUR BANGUNAN
DINDING

Dinding Eksternal
. Dinding lnternal

ATAP
PLAFON ,,"t:" ,ii

FINISHING .'--. ii
DIND]NG INTERNAL. ... ]

Ruang Duduk
Ruang Makan
Kamar Trdui ,
Kamar Mandl -

DI NDING EKS.TSFINAL iI.:=::

Balkon aa-==,.=.,,.===,,,,

;ENDE1A '-=-..:-==:

Kusen =,w'*#
Kaca '\x!rlGca =' ,

PTNTU "it-:r'

CalT:emEk . :. ',, .. '

Cat Tembalr
Cat Tembok
Cat Mi4yak + C#t$remb,ok
Oai W66ther.-.Sfiield

IANIAI ,r,,,, , iii,,,.r,,'.
Ruang Duduk
Ruang [ilakan :.-..,
lGmar Tidri '*"='

Karnar Man"di

*ciart

FiniSh Acian

.=::::::::a= :.,:ii!,

StarrBiildr iii

br:,Stahdard

n= &c*'Ra$ka-==,A.lu.m.=i

Pintu Kamar ncr r "Mil =:

ffiffiMandi -=.,,w
SANITAIR ...,=,,,,,..,,".

Kamar Mandi
Titik Air.BErSih

DAYA LISTRiR.. .

AIR BEfiSI} J::::

I I lJ ::a.aa::a:.aa:::aaaa::)ij

Illlu Y*u *,,,,6,i-;=;ffifnxPintu Kamar Tidur 4%. "e,

= .1::::1:::: ',..,1::: 
:ll 1:;, ''::;;:':';;':=

Closet Jorlgkok StanOarO
Xran'B=@i*0
900 vA / 13{n vA
Stanclard PDAM

PERAI.AIAN ANTIS' PASI KEBAISRAN Sprinkler & Smoke Dereclor & Hear oetector 
,fi (

Analisis terhadap..., Mia Nuraini, FH Ul, 2016
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.'1 P,1

Lampiran 4
PERJANJIAN PENGIKATA.N JUAL AELI
SATUAH RUMAH SUSUN
DI THE GREEH PRAII,IUKAAPARTMENT

ir\.,1
\\\lq Pramukir

IiII{Eii.T

.+

,s:t=-==ri:;::a: -::

''!:t
';.1.1h

== lr

':.:= .,.:=

Kode Unit

Nama

Alamal

No.KTP

JADUAL PEMBAYARAN

$ATUAN RUMAH SUSUH DI THE GREEN PRATIITUKA APARTMENT

-__
G
MAI(ARYA EINANGUN 4-6 RT/NIry. AO9IOO3

KECAMATAN WARU, SIDOARJO

rc==

+

(

'No. TGL. JATUH TEMPO F' r}iiitNffi#., llER4f!1"...fttr1*,i= JUMLAH

I 31 Ja.r Bj|Z ,,E0G.l$f.El.ffi;rEE s Rp 2,000,000

2. 07 FHb 20:1il ftU :i= 5.214,000

OV,Mar2A12.,; ,*_*j$. 
,;El,

rRD = , 5,214,000

07 A.pr.?€,,12 RF): :i:: r. 5.214,000
c ,87.,..h8'a.y.,.2 12 AH -* t+ - 't:!lal:,,,:liil B.P-,llri:rt:.::::::=::::::= 5'214,000

6 Of.:JEfi]:2,9:1'2 NGSll.,ffiH..s.== il Rpr:::: -l:'-::',::=::'' 5,2'14,000

7 &?:Jui 2O12 Rp= ' 5,214,000

o O7": ig ?C1.2
.,aaaaaa= ::a:/4, wi/ ,:i:t,

aN€.€.€=.giltGi,.:::n, Bp 5.214,000

9. 0f,:s_;gpff,u 
=..i,,ii.|! iu,,o

RF ,.. , 5,214.000

10 07.::,.:€1629,, Ar'x'$p.,..frftArt= Rp 5,214,000

11. io"Ei:N aorr q @$lffi,lil.iF; Rp':-;::...:..::.:.- 5,214,000

12. 0l..,gsr2g,, .$:, :':: R9',,,',=.'-.,.,;.,: 5,214,00O

13.
:: $!r1:

07Jar2013,#Ml.W g RF =1 , 5.214,000

14 07 Feb!.4=1ffi1.:;; .5=9. We 5,214.000

15.
::::::::-rj:':::::::t:r::Jr i:w

07 Mef="0-l.3jH AI$.GLS.U.=.f !4!i4.., ,,Ep' 5,214.000

16_ 0f.=Apr 2$13 .,,i ANG$BHAE.15 Rp s,214,OOo

17
: :l:::= !':'iir;:lt

07:rMaY'i201 3 :::' ANGSU !l-.l Rp 5,214,000

18 07 Jun 2013 *NGSIJRAII: Rp 5,214,000

19. 07 Jul 2013 ANGSURAN 1B Rp 5,214,000

20 07 Aug 2013 ANGSURAN 13 Rp 5.214,000

21. 07 Sep 2013 ANGSURAN 20 Rp 5,214,000

??, 07 Oct 2013 ANGSURAN 21 Rp 5,214,000

23. 07 Nov 2013 ANGSURAN 22 Rp 5,214.000

24. 07 Dec 2013 ANGSURAN 23 Rp 5,214,000
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Ntr. , TGL.JATUHTEMPo The ree H#il0,fttU $ JUMLAH

7ffi.',ffi

25. O7 Jan 2ti14 ANGSdffiftT#EN I Rp 5,2'I4,OAA

26. 07 FebZ}fi ANGSURAN 25 Rp s,214,000
, 27. 07 Mar 2014 ANGSURAN 26 Rp 5,214,000

28. 07 Ppr 2014 ANGSURAN 27 Rp 5,214,000

29. O7 May 2014 ANGSUMN 28 Rp 5214,000

30. OT Jun2014 ANGSURAN 29 Rp 5,214,000

31. o7 Jui2ofl ANGSURAN 30 Rp 5,194,000

TOTAL Rp 158,400,000

i_]

i

r

)
I
l
I

:j

t

C{

e&
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rheGreenV Prarnr-rka
AP.,tKT!v{It\T

Larnpiran 3

PEfiril{rlAt{ pE!{6ll(a"Ail ruAL SELI

SATUAII RU!,IAH SUSUN

rHE GREEII PRAMUXA APARTIIIEIIT

TOWER CHRYSAHT

Oenah ini hanya mrnuniukan lokasi Qbyek perjaniian {Satuan Ru;nah $usun}, atas
Sertimbangan sendiri. Pihak pertama berhak sewaktu-waktu. dan tanpa penrberitahuan tertebih

dahulu, mengubah denah qhyek Perianiian untuk disesuaikan dengan situasi dan kondisi

KEYPTAN

L.*-,tIt>;
L=E3eLjcl,*\qrI; J/

\-*-t -{'l
\E-#
urlr''
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