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ABSTRAK 

 

Bedasarkan Pasal 16 ayat (1) huruf a Undang-Undang Nomor 2 Tahun 2014 

tentang Perubahan atas Undang-Undang Nomor 30 Tahun 2004 tentang Jabatan 

Notaris, Notaris dalam menjalankan jabatannya wajib bertindak amanah, jujur, 

saksama, mandiri, tidak berpihak, dan menjaga kepentingan dari para pihak yang 

terkait dalam perbuatan hukum. Permasalahan timbul ketika Notaris membuat akta 

pengikatan jual beli terhadap sertipikat yang masih dibebani hak tanggungan yang 

mengakibatkan akta tersebut batal demi hukum dan menimbulkan kerugian bagi 

para pihak yang terkait dalam akta tersebut dan juga menjerat Notaris yang 

membuatnya. 

Permasalahan yang dibahas dalam penelitian ini yaitu terkait akibat hukum 

bagi para pihak dalam akta pengikatan jual apabila sertipikat yang menjadi objek 

perjanjian masih dibebani hak tanggungan dan pertanggungjawaban Notaris 

terhadap akta pengikatan jual beli apabila sertipikat yang menjadi objek perjanjian 

masih dibebani hak tanggungan. 

Penelitian ini menggunakan metode penelitian yuridis empiris dengan 

spesifikasi deskriptif analitis. Sumber dan jenis data yang digunakan dalam 

penelitian ini data primer dan sekunder melalui wawancara dan studi kepustakaan, 

Analisis data penelitian ini menggunakan kualitatif dari hasil analisis data yang 

terkumpul ditarik kesimpulan menggunakan penalaran induktif dan disajikan dalam 

penulisan hukum. 

Hasil Penelitian mengungkapkan akibat hukum bagi pihak penjual wajib 

melunasi sertipikat yang dijadikan jaminan apabila tidak mampu dapat dituntut 

secara perdata dengan melakukan pembatalan akta diikuti penggantian biaya ganti 

rugi dan bunga atau dapat digugat secara pidana dengan pidana paling lama 7 tahun, 

sedangkan bagi pihak pembeli akan kehilangan sertipikat apabila developer 

wanprestasi terhadap kreditnya. Tanggungjawab Notaris akibat kesalahannya akan 

dikenakan sanksi oleh Majelis Pengawas Wilayah Notaris, dapat digugat secara 

perdata dengan pemberian ganti kerugian akibat perbuatan melawan hukum dan 

dapat digugat secara pidana dengan pidana penjara paling lama 7 tahun akibat 

perbuatannya yang merugikan orang lain tersebut. 

Diharapkan Notaris dalam menjalankan tugas jabatannya menerapkan 

prinsip kehati-hatian dan sesuai dengan peraturan perundang-undangan yang 

berlaku agar tidak terkena sanksi perdata dan pidana. 

 

Kata Kunci : Akta Autentik, Notaris, Hak Tanggungan 
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ABSTRACT 

 

Based on Law Number 16 paragraph (1) letter a of Law Number 2 of 2014 

concerning Amendments to Law Number 20 of 2004 concerning the Position of 

Notaries, Notary in carrying out her duties is obliged to act in a trustworthy, honest, 

diligent, independent, impartial manner, and to protect the interests of the parties 

involved in the legal act. The problem arises when a Notary creates a deed of sale 

and purchase for a certificate still burdened with a mortgage, resulting in the deed 

being void ab initio and causing losses to the parties involved in the deed and 

implicating the Notary who created it. 

The issue discussed in this research is related to the legal consequences for 

the parties involved in a deed of sale and purchase agreement when the certificate 

is still burdened with a mortgage and the Notary liability for the deed of sale and 

purchase agreement when the certificate is still burdened with a mortgage. 

This research uses an empirical juridical approach with analytical 

descriptive specifications. The data used in this research are both primary and 

secondary through interviews and literature studies. This research data analysis 

uses qualitative and from the results of the analysis of the collected data 

conclusions are drawn using inductive reasoning and presented in legal writing. 

The research findings reveal that the legal consequences for the seller are 

that they are obligated to pay off the certificate used as collateral. If they are unable 

to do so they can be sued civilly through the annulment of the deed, followed by the 

payment of compensation and interest, or they can be prosecuted criminally with a 

maximum imprisonment of 7 years. Meanwhile, the buyer will lose the certificate if 

the developer defaults on their credit. A Notary’s liability for her mistakes shall be 

subject to sanctions by the Regional Supervisory Board of Notaries, can be sued 

civilly for damages caused by unlawful acts, and can be prosecuted criminally with 

a maximum imprisonment of 7 years for their actions that have harmed others. 

Notaries are expected to perform their duties with integrity and in 

compliance with applicable laws and regulations to avoid civil and criminal 

sanctions. 

 

Keyword : Authentic Deed, Notary, Mortgage 
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