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ABSTRAK 

Praktik perjanjian pada sektor jasa konstruksi di Indonesia masih marak 

menggunakan bentuk perjanjian baku, salah satunya adalah perjanjian 

pemborongan pembangunan gedung kantor Pelabuhan CPO Bumiharjo. 

Keseimbangan dalam perjanjian ini patut dipertanyakan karena pengguna jasa 

memiliki kedudukan yang lebih kuat, sehingga posisi tawar penyedia jasa pun 

lemah. Tujuan dilaksanakannya penelitian adalah untuk menganalisis penerapan 

asas keseimbangan dalam perjanjian pembangunan gedung kantor di Pelabuhan 

CPO Bumiharjo dan untuk mengetahui akibat hukum dari ketidakseimbangan hak 

dan kewajiban perjanjian pembangunan gedung kantor di Pelabuhan CPO 

Bumiharjo terhadap perwujudan keadilan bagi para pihak. Pendekatan yang 

digunakan adalah pendekatan doktrinal atau yuridis normatif dengan ruang lingkup 

yang mencakup peraturan perundang-undangan beserta asas-asas hukum 

perjanjian. Hasil penelitian mengungkapkan bahwa asas keseimbangan dalam 

perjanjian pemborongan pembangunan gedung kantor Pelabuhan CPO Bumiharjo 

dinyatakan terganggu karena belum diterapkan secara optimal. Jumlah hak dan 

kewajiban berat sebelah dan secara kasuistik masih ditemukan klausula-klausula 

yang hanya menguntungkan pengguna jasa dan memberatkan penyedia jasa. Akibat 

hukum dari ditemukannya ketidakseimbangan hak dan kewajiban adalah perjanjian 

tetap absah serta mengikat para pihak, meskipun tidak mewujudkan keadilan. 

Pemulihan keseimbangan yang dapat dilakukan dalam rangka mewujudkan 

keadilan bagi para pihak yaitu dengan adanya negosiasi atau penawaran ulang. 

Kata kunci: Asas Keseimbangan, Perjanjian Pemborongan, Keadilan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



xi 

 

DAFTAR ISI 

 
HALAMAN JUDUL .............................................................................................. i 

HALAMAN PENGESAHAN ............................................................................... ii 

HALAMAN PENGUJIAN .................................................................................. iii 

PERNYATAAN .................................................................................................... iv 

MOTTO DAN PERSEMBAHAN ........................................................................ v 

KATA PENGANTAR .......................................................................................... vi 

ABSTRAK ............................................................................................................. x 

DAFTAR ISI ......................................................................................................... xi 

DAFTAR TABEL .............................................................................................. xiii 

BAB I ...................................................................................................................... 1 

PENDAHULUAN .................................................................................................. 1 

A. Latar Belakang ............................................................................................ 1 

B. Rumusan Masalah ....................................................................................... 5 

C. Tujuan Penelitian ........................................................................................ 5 

D. Manfaat Penelitian ...................................................................................... 6 

E. Metode Penelitian........................................................................................ 6 

F. Sistematika Penulisan ............................................................................... 12 

G. Orisinalitas Penelitian ............................................................................... 13 

BAB II .................................................................................................................. 15 

TINJAUAN PUSTAKA ...................................................................................... 15 

A. Tinjauan Umum tentang Perjanjian .......................................................... 15 

1. Pengertian Perjanjian ............................................................................ 15 

2. Syarat Sahnya Perjanjian....................................................................... 18 

3. Unsur Perjanjian .................................................................................... 19 

4. Asas-Asas Perjanjian ............................................................................. 20 

5. Berakhirnya Perjanjian .......................................................................... 25 

B. Tinjauan Umum tentang Perjanjian Baku ................................................. 26 

1. Pengertian Perjanjian Baku ................................................................... 26 

2. Ciri-Ciri Perjanjian Baku ...................................................................... 28 

3. Jenis-jenis Perjanjian Baku ................................................................... 32 



xii 

 

4. Keabsahan Perjanjian Baku................................................................... 33 

C. Tinjauan Umum tentang Perjanjian Pemborongan ................................... 33 

1. Pengertian Perjanjian Pemborongan ..................................................... 33 

2. Jenis Perjanjian Pemborongan .............................................................. 34 

3. Pihak Perjanjian Pemborongan ............................................................. 36 

4. Struktur dan Isi Perjanjian Pemborongan ............................................. 37 

D. Tinjauan Umum tentang Keadilan ............................................................ 43 

1. Pengertian Keadilan .............................................................................. 43 

2. Teori Keadilan ....................................................................................... 44 

BAB III ................................................................................................................. 47 

HASIL DAN PEMBAHASAN ........................................................................... 47 

A. Hasil Penelitian ......................................................................................... 47 

1. Anatomi Isi Perjanjian Pemborongan Pembangunan Gedung Kantor 

Pelabuhan CPO Bumiharjo berdasarkan Undang-Undang Nomor 2 Tahun 

2017 tentang Jasa Konstruksi ........................................................................ 47 

2. Hak dan Kewajiban Para Pihak dalam Perjanjian Pemborongan 

Pembangunan Gedung Kantor Pelabuhan CPO Bumiharjo .......................... 58 

B. Pembahasan ............................................................................................... 69 

1. Penerapan Asas Keseimbangan pada Hak dan Kewajiban Perjanjian 

Pemborongan Pembangunan Gedung Kantor Pelabuhan CPO Bumiharjo ... 69 

2. Akibat Hukum Ketidakseimbangan Hak dan Kewajiban Perjanjian 

Pemborongan Pembangunan Gedung Kantor di Pelabuhan CPO Bumiharjo 

terhadap Perwujudan Keadilan bagi Para Pihak ............................................ 92 

BAB IV ............................................................................................................... 105 

PENUTUP .......................................................................................................... 105 

A. Kesimpulan ............................................................................................. 105 

B. Saran ........................................................................................................ 106 

DAFTAR PUSTAKA ........................................................................................ 107 

LAMPIRAN ....................................................................................................... 115 

 

 
 
 
 



xiii 

 

DAFTAR TABEL 

Tabel I. Orisinalitas Penelitian .............................................................................. 13 

Tabel II. Kesesuaian Perjanjian dengan Pasal 47 UU Jasa Konstruksi................. 57 

Tabel III. Hak PT (Persero) Pelabuhan Indonesia III Cabang Kumai dan PT Cipta 

Raya Kalimantan & Co ......................................................................................... 59 

Tabel IV. Kewajiban PT (Persero) Pelabuhan Indonesia III Cabang Kumai dan PT 

Cipta Raya Kalimantan & Co ............................................................................... 62 

 

 

 

 


