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ABSTRAK 
 

Perencanaan tata ruang merupakan salah satu instrumen penting dalam 

mewujudkan pembangunan wilayah yang tertata, berkelanjutan, dan berkeadilan. 

Namun, dalam implementasinya tidak jarang terjadi ketidaksesuaian antara 

peruntukan ruang yang telah direncanakan dengan kondisi pemanfaatan ruang di 

lapangan. Ketidaksesuaian tersebut dapat memicu berbagai permasalahan tata 

ruang, seperti konflik fungsi lahan, penurunan kualitas lingkungan, serta 

ketidakteraturan dalam struktur ruang wilayah. Oleh karena itu, evaluasi terhadap 

kesesuaian antara rencana tata ruang dan pemanfaatan aktual menjadi langkah 

penting untuk meninjau kembali arah kebijakan pembangunan wilayah. Metode 

penelitian yang digunakan meliputi analisis spasial dengan pendekatan Sistem 

Informasi Geografis (SIG), interpretasi citra satelit, serta perbandingan dengan 

rencana pola ruang dalam dokumen RTRW Kabupaten Tangerang Tahun 2011–

2031. Analisis dilakukan dengan melihat perubahan tutupan lahan dalam rentang 

lima tahun, yaitu tahun 2020 sebagai tahun awal revisi RTRW dan tahun 2025 

sebagai kondisi eksisting, untuk mengetahui sejauh mana perkembangan kebutuhan 

lahan berpengaruh terhadap perubahan penutup lahan. Kecamatan Pagedangan 

mengalami perubahan penutup lahan yang signifikan, khususnya pada sektor 

permukiman yang terus meningkat seiring pembangunan kawasan perkotaan, 

sementara lahan pertanian dan ruang terbuka hijau cenderung menurun. Kondisi ini 

menunjukan bahwa implementasi RTRW masih menghadapi kendala dalam 

pengendalian dan penegakan aturan. Selain itu, daya dukung lingkungan, terutama 

pada aspek ketersediaan air, menunjukkan kondisi defisit, sementara daya dukung 

lahan semakin tertekan akibat tingginya konversi lahan. Hasil penelitian diharapkan 

dapat memberikan masukan bagi pemerintah daerah dalam menyusun kebijakan 

tata ruang yang lebih adaptif dan sesuai dengan kondisi aktual di lapangan. Evaluasi 

ini juga diharapkan menjadi referensi dalam penyusunan Rencana Detail Tata 

Ruang (RDTR) Kecamatan Pagedangan, sehingga arah pembangunan wilayah 

dapat lebih terarah, efisien, dan berkelanjutan.    

 

Kata kunci: Evaluasi Tata Ruang, Perubahan Penutup Lahan, Pemanfaatan 

Ruang, Daya Dukung dan Daya Tampung Lingkungan, Kecamatan Pagedangan 
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