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ABSTRAK 

Tahap pra-konstruksi merupakan fase krusial dalam proyek konstruksi karena 

menjadi landasan awal dalam pengambilan keputusan teknis dan ekonomis. Hal ini 

mencakup penyusunan Detail Engineering Design (DED), spesifikasi teknis, dan 

Rencana Anggaran Biaya (RAB), yang secara keseluruhan berfungsi sebagai acuan 

dalam tahap pelaksanaan. Seiring perkembangan teknologi, pendekatan 

konvensional mulai ditinggalkan dan digantikan oleh penerapan Building 

Information Modelling (BIM). BIM adalah suatu pendekatan digital yang 

memungkinkan visualisasi, simulasi, dan integrasi data dalam satu model 

informasi, sehingga dapat meningkatkan efisiensi perencanaan dan koordinasi antar 

disiplin. Perencanaan ulang struktur bangunan Rumah Susun Pemerintah Kota 

Surakarta memanfaatkan integrasi BIM berbasis 5D. Metodologi yang diterapkan 

meliputi: (1) Preliminary design dan analisis struktur dengan SAP2000, (2) 

Pemodelan 3D dengan perhitungan quantity take-off menggunakan Autodesk Revit, 

(3) Pembuatan RAB, (4) Penyusunan penjadwalan pada proyek dengan Microsoft 

Project,  (5) Integrasi seluruh data ke dalam BIM 5D menggunakan Autodesk 

Navisworks. Standart perencanaan yang digunakan merujuk pada SNI 2847:2019, 

SNI 1726:2019, dan SNI 1727:2020. Bangunan termasuk dalam Kategori Desain 

Seismik (KDS) kelas D, sehingga diterapkan sistem struktur Dual System, yaitu 

penggabungan antara Dinding Geser dan Sistem Rangka Pemikul Momen Khusus 

(SRPMK). Dari preliminary design diperoleh 16 tipe balok, 4 tipe kolom, 2 tipe 

pelat dengan ketebalan 100 mm dan 120 mm, serta dinding geser setebal 300 mm. 

Adapun total biaya konstruksi yang diperoleh sebesar Rp 18.520.710.000,- dengan 

total durasi pelaksanaan selama 35 minggu menggunakan sistem pembagian zonasi. 

Kata Kunci: BIM 5D, Dual System, RAB, SRPMK, Dinding Geser  
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ABSTRACT 

Which collectively serve as a reference during the implementation phase. With the 

advancement of technology, conventional approaches are being replaced by the 

implementation of Building Information Modeling (BIM). BIM is a digital approach 

that enables visualization, simulation, and integration of data into a single 

information model, thereby improving planning efficiency and coordination 

between disciplines. The redesign of the Government Apartment Building in 

Surakarta City utilizes 5D BIM integration. The methodologies applied include: (1) 

Preliminary design and structural analysis using SAP2000, (2) 3D modeling with 

quantity take-off calculations using Autodesk Revit, (3) Preparation of the Bill of 

Quantities (BoQ), (4) Project scheduling using Microsoft Project, (5) Integration 

of all data into 5D BIM using Autodesk Navisworks. The planning standards used 

refer to SNI 2847:2019, SNI 1726:2019, and SNI 1727:2020. The building falls 

under Seismic Design Category (SDC) Class D, so a Dual System structural system 

is applied, combining Shear Walls and a Special Moment Resisting Frame System 

(SMRS). From the preliminary design, 16 types of beams, 4 types of columns, 2 

types of slabs with thicknesses of 100 mm and 120 mm, and shear walls with a 

thickness of 300 mm were obtained. The total construction cost obtained is Rp 

18,520,710,000, with a total implementation duration of 35 weeks using a zoning 

system.  

Keywords : BIM 5D, Dual System, RAB, SRPMK, Shearwall 
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