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BAB iV 

PROGRAM iPERENCANAAN iDAN iPERANCANGAN iPROYEK 
 

5.1 iProgram iDasar iPerencanaan 

5.1.1 Program iRuang 

A. Kelompok iKegiatan iUtama 

Tabel i40 iKebutuhan iRuang iKelompok iKegiatan iUtama 

Jenis iRuangan Orang i Kapasitas Luas i(m2) Sifat i 

Standard iroom 2 iorang 16 iunit 320 Privat i 

Superior iroom 2 iorang 14 iunit i(8 icottage) 392 Privat 

Suite iroom 2 iorang 8 iunit i(4 icottage) 256 Privat 

Family iroom 3 iorang 3 iunit 147 Privat 

Total iluas iruangan 1.115,0 im2 

Sirkulasi i30% 334,5 im2 

Total 1.449,5 im2 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

B. Kelompok iKegiatan iPublik 

Tabel i41 iKebutuhan iRuang iKelompok iKegiatan iPublik 

Jenis iRuangan Orang i Kapasitas Luas i(m2) Sifat i 

Hall-Lobby 

Entrance iHall Orang 1 iunit 16,4 Publik i 

Lobby Orang 1 iunit 28,7 Publik 

Lounge Orang 1 iunit 16,4 Publik 

Rented iArea 

Travel iAgen 3 iOrang 1 iunit 24 Publik i 

ATM igallery 6 iOrang 6 iunit 9,6 Publik 

Souvenir iShop 5 iOrang 1 iunit 36 Publik 

Lavatory iPria 

Toilet 2 iOrang 

1 iunit 

24 Publik i 

Urinoir 5 iOrang 9,6 Publik 

Wastafel 2 iOrang 36 Publik 

Lavatory iWanita 

Toilet 5 iOrang 
1 iunit 

7,5 Publik 

Wastafel 2 iOrang 3,2 Publik 

Mushola i 

R. iSholat 29 iOrang 1 iunit 28,5 Servis i 

R. iWudhu 8 iOrang 1 iunit 8 Servis i 

Total iluas iruangan 177,3 im2 

Sirkulasi i40 i% 70,92 im2 
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Total 248,22 im2 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

C. Kelompok iKegiatan iPenunjang 

Tabel i42 iKebutuhan iRuang iKelompok iKegiatan iPenunjang 

Jenis iRuangan 
Kapasitas i 

Luas i(m2) Sifat iRuangan 
Orang i Unit i 

Restoran i 34 ikursi 1 iunit 193,592 im2 Publik i 

Café i 18 ikursi 1 iunit 117,4992 im2 Publik 

Coffe ishop i& ibar 14 ikursi 1 iunit 205,73 im2 Publik 

Ruang imeeting 3 itipe 1 iunit 523,1 im2 Semi iPrivat 

Kolam irenang 2 ikolam irenang 1 iunit 1.956,5 im2 Semi iPublik 

Fitness icenter 24 iorang 1 iunit 164,3 im2 Semi iPublik 

Spa i& iMassage 24 iorang 1 iunit 152,8 im2 Semi iPublik 

Total iluas iruangan 2.520,458 im2 

Sirkulasi i30% 758,1374 im2 

Total 3.276,5954 im2 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

D. Kelompok iKegiatan iPengelola 

Tabel i43 iKebutuhan iRuang iKelompok iKegiatan iPengelola 

Jenis iRuangan 
Kapasitas i 

Luas i(m2) Sifat iRuangan 
Orang i Unit i 

R. iGeneral 

iManager 
1 iorang 1 iunit 12 Semi iPrivat 

R. iAssist iManager 1 iorang 1 iunit 9 Semi iPrivat 

R. iAccount 

iManager 
1 iorang 1 iunit 9 Semi iPrivat 

R. ifront ioffice 

imanager 
1 iorang 1 iunit 9 Semi iPrivat 

R. iReservation 

iManager 
1 iorang 1 iunit 9 Semi iPrivat 

R. iHRD 1 iorang 1 iunit 9 Semi iPrivat 

R. iRapat 12 iorang 1 iunit 28 Semi iPrivat 

R. iArsip 2 iorang 1 iunit 7,5 Semi iPrivat 

R. iTunggu 6 iorang 1 iunit 12 Semi iPublik 

R. iResepsionis 

ioffice 
1 iorang 1 iunit 5 Semi iPublik 

Pantry 3 iorang 1 iunit 5 Servis i 

Lavatory i 3 iorang 1 iunit 7,7 Servis 

Total iluas iruangan 122,2 im2 

Sirkulasi i30% 36,6 im2 
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Total 158,8 im2 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

 

E. Kelompok iKegiatan iServis 

Tabel i44 iKebutuhan iRuang iKelompok iKegiatan iServis 

Jenis iRuangan 
Kapasitas i 

Luas i(m2) Sifat iRuangan 
Orang i Unit i 

R. ipersonel 

iManager 
1 iorang 1 iunit 9 Servis 

R. iStaff 30 iorang 1 iunit 40,8 Servis 

Locker i& iruang 

iganti 
12 iorang 2 iunit 35,6 Servis 

Ruang imakan 51 ikursi 1 iunit 81,6 Servis 

Toilet ipria 7 iorang 1 iunit 9,7 Servis 

Toilet iwanita 5 iorang 1 iunit 10,7 Servis 

Ruang imakan 30 iorang 1 iunit 48 Servis 

Housekeeping 

iroom 
4 iruang 1 iunit 75,72 Servis 

Gudang - 5 iunit 157,7 Servis 

Ruang ipenerimaan 

ibarang 
- 1 iunit 23,2 Servis 

Loading idock - 1 iunit 15,5 Servis 

Pos ikeamanan - 3 iunit 33,8 Servis 

Ruang iME - 1 iunit 693,6 Servis 

Total iseluruh iruangan 985,9 im2 

Sirkulasi i20% 197,18 im2 

Total 1.183,08 im2 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

F. Kelompok iArea iParkir 

Tabel i45 iKebutuhan iRuang iKelompok iArea iParkir 

Jenis iRuangan 
Kapasitas i 

Luas i(m2) Sifat iRuangan 
Orang i Unit i 

Parkir iMobil iTamu 25 imobil 1 iunit 
24,6 imobil 

369 im² 
Publik 

Parkir iMobil 

iPengelola/staff 
15 imobil 1 iunit 225 Privat 

Parkir iMotor iTamu - 1 iunit 36,9 Publik 

Parkir iMotor 

iPengelola/staff 
- 1 iunit 22,5 Privat 

Bus 2 ibus 1 iunit 85 Publik 
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Truk ibarang 2 itruk 1 iunit 85 Privat 

Total iluas iruangan 823,4 im2 

Sirkulasi i100% 823,4 im2 

Total 1.646,8 im2 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

G. Rekapitulasi iJumlah iKebutuhan iRuang 

Tabel i46 iRekapitulasi iJumlah iSeluruh iKebutuhan iRuang 

No. Kelompok iKegiatan i Jumlah i(m2) 

1 Kegiatan iutama i(unit ikamar) 1.449,5 

2 Kegiatan ipublik 248,22 

3 Kegiatan ipenunjang 3. i3.276,5954 

4 Kegiatan ipengelola 152,8 

5 Kegiatan iservis 1.183,08 

Jumlah iseluruh ikelompok ikegiatan 6.310,1954 

Sirkulasi i30% 1.893,05862 

Jumlah 8.203,25402 

Jumlah iarea iparkir 1.646,8 

Total iKebutuhan iRuang 9.850,05402 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

Asumsi iPembagian iRuang i: 

Area ioutdoor i: 

• Kolam irenang i : i1.956,5 im2 

• Cottage i  : i352 im2 

Total i : i2.308,5 im2 

Area iindoor i: 

• Kegiatan ipublik i : i248,22 im2 

• Kegiatan ipengelola i : i158,9 im2 

• Kegiatan iservis i : i1.183,08 im2 

Total i : i1.590,2 im2 

Asumsi iparkir i  : i1.646,8 im2 

Total iKebutuhan iLuas iLantai iDasar i: i± i5.545,5 im2 
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5.1.2 iTapak iTerpilih 

 

Gambar i42 iTapak iTerpilih idi iPantai iSendang iSikucing 

Sumber i: iGooglemaps 

Lokasi itapak iterpilih iberada idi ikawasan iPantai iSendang iSikucing, iKecamatan iRowosari 

i– iKendal, idengan iluas itapak i± i15.102 im2. iTapak iini iberbatasan idengan i: i 

• Sebelah iutara : iLaut iJawa i 

• Sebelah iselatan i : iJalan iLingkungan 

• Sebelah itimur i : iJalan iLingkungan 

• Sebelah ibarat i : iRumah iWarga 

Pertimbangan ipemilihan itapak iadalah isebagai iberikut i: 

Tabel i47 iPotensi iTapak iTerpilih 

No. Pertimbangan i Kondisi i 

1. Posisi ikawasan 
Lokasi istrategis isangat idekat idengan ipantai ikarena 

iberada idi iPantai iSendang iSikucing, iKendal. 

2. Orientasi 
- Menghadap ike iarah iSelatan 

- Tapak imemanjang iUtara-Selatan 

3. Fasilitas iterdekat 

• Wisata iPantai iSendang iSikucing 

• Masjid 

• Mushola 

• PPI iSendang iSikucing i(Pasar iIkan) 

• Warung/kedai imakanan 

• Toko isembako i& ibarang 

4. Aksesibilitas 

Pencapaian itapak isangat imudah, ikarena iberada idi 

ipinggir ijalan ilingkungan iyang isearah idengan iobjek 

iwisata iPantai iSendang iSikucing, iserta itapak iberbatasan 

ilangsung idengan ibibir ipantai. 

Sumber i: iAnalisis iPribadi 
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Regulasi i: i 

- Koefisien iDasar iBangunan i(KDB) i i60%. 

- Koefisien iLantai iBangunan i(KLB) i1,2. 

Jumlah ilantai ibangunan i= iKLB i: iKDB i= i1,2 i: i60% i= i2, isehingga ijumlah ilantai ibangunan 

ibertingkat iadalah i2 ilantai. 

- Garis iSempadan iBangunan i(GSB) i8 imeter idari ijalan ilingkungan. 

- Garis iSempadan iPantai iLaut idi iDaerah i100 imeter idiukur idari itepi ipantai ilaut ipada isaat 

ipasang inaik. 

- Maksimal iKetinggian iBangunan i8 ilantai. 

5.2 iProgram iDasar iPerancangan 

5.2.1 iAspek iKinerja 

A. Sistem iPencahayaan 

• Pencahayaan ialami idiperoleh ipada isiang ihari idengan ipenggunaan iskylight ipada ilobby, 

iruang ikonferensi, idan ilain isebagainya. iUntuk iunit ikamar ihotel iakan idirencanakan 

idengan ipemberian ijendela-jendela iberukuran ibesar iagar icahaya imatahari idapat 

imasuk ike idalam ikamar. 

• Sedangkan icahaya ibuatan iyang iberupa ilampu ibersifat ipenerangan imaupun idekoratif 

imerata idigunakan isaat ipencahayaan ialami itidak idapat iberfungsi idan ipencahayaan 

ikhusus idigunakan isebagai idekorasi iruangan iyang imemberikan ikesan iefek itertentu, 

isehingga ikarakter iruangan iakan imempengaruhi ifactor ipsikis ipenggunanya. 

B. Sistem iPenghawaan/Pengkondisian iRuang 

• Penghawaan ialami iyang itersedia iterdiri idari ibukaan ipermanen, ijendela, ipintu, iatau 

isarana ilain iyang idapat idibuka i(dengan ijumlah ibukaan iventilasi itidak ikurang idari i5% 

iterhadap iluas ilantai iruangan iyang imembutuhkan iventilasi). 

• Sedangkan ipenghawaan ibuatan imenggunakan iAC isplit ipada iunit ikamar, iAC iCentral 

ipada iruang ipengelola, idan iruang ipertemuan. 

C. Sistem iJaringan iAir iBersih 

• Sumber iair ibersih iberasal idari iPDAM iyang iditampung idalam ibak ipenampungan/tower 

iair ilalu idisalurkan ike iunit-unit ihunian idengan imenggunakan isistem iUp iFeed iSystem 

idan iDown iFeed iSystem. 

• Terdapat iair ipanas iyang iberasal imelalui ipemanasan idengan imenggunakan iwater 

iheater iyang idisalurkan idari itower iair iyang ikemudian idialirkan imenuju iwater iheater 

iditiap ibangunan. 

D. Sistem iPembuangan iAir iKotor 

• Sistem iair ihujan, imengadakan italang iair isehingga iair ihujan iyang iturun idapat 

iditampung idan idialirkan ike ibawah itanah ilalu iditampung idibak ipenampungan idan 

idapat idigunakan iuntuk imenyiram itanaman, iatau ihal ilainnya. 

• Sistem iair ibekas, 

•  

 

 

• Sistem iair ikotor 

 

Wastafel, 

shower 
Pipa air Water treatment 

Sprinkler 

kawasan 

Kloset  Pipa air 
Tangka 

bioseptiktank 

Roil 

Kabupaten 
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Untuk imendukung iskema idiatas idibutuhkan iIPAL. 

E. Sistem iJaringan iListrik 

Listrik idisuplai ioleh iPLN idan isaat ilistrik iakan idisambungkan idengan imesin idiesel/genset 

iyang iterletak idi ipower ihouse iuntuk iantisipasi iketika ilistrik ipadam. iPower ihouse 

idiletakkan ijauh idari ipenginapan iagar ikebisingan itidak imengganggu ikenyamanan 

ipengunjung. 

 

 

F. Sistem iPembuangan iSampah 

Sistem ipembuangan isampah imenggunakan icara imanual idengan imengadakan itempat 

isampah idisetiap iunit ihunian idan idibeberapa ititik irekreasi. iTiap isampah ikemudian 

idikumpulkan ioleh istaff ibagian iyang iselanjutnya iditampung idi iTPS idan idipisah iterlebih 

idahulu imenurut ipembagiannya isebelum iakhirnya idiangkut ike iTPA. 

G. Sistem iPencegahan iKebakaran 

Menggunakan ihydrant idan ifire iextinguisher idi isetiap iruang ipublik iyang imemungkinkan. 

iDan iuntuk isarana ideteksi idan ialarm ikebakaran imenggunakan iheat iand ismoke idetector. 

iPada itiap iruang idipasang isprinkler iyang ibekerja ijika isuhu imencapai i60-700C. iPenutup 

ikaca ipada isprinkler ibiasanya i4 im idi idalam iruangan idan i6 im idi ikoridor. 

H. Sistem iJaringan iKomunikasi 

Sistem ikomunikasi imenggunakan ialat ikomunikasi iinternal iyaitu idengan imenggunakan 

iPABX iuntuk ikomunikasi iantar iruang idan ieksternal iberupa ifaxmili iataupun itelepon. 

I. Sistem iPenangkal iPetir 

Penangkal ipetir imenggunakan isistem iFaraday iyang imenggunakan itiang-tiang idengan 

itinggi i30 icm, idiatas iatap ibangunan iyang idipasang isetiap i3,5 im. iTiang isatu idengan iyang 

ilainnya idihibungkan idengan ikawat itembaga idan iditurunkan imelalui ikawat imenuju iarde. 

J. Sistem iKeamanan iBangunan 

Keamanan ilingkungan idengan imenggunakan ipos-pos ipenjagaan idengan ipengontrolan 

isecara irutin idan iberkala i( iCCTV, iSecurity iChecking). 

5.2.2 iAspek iTeknis 

1. Sistem iStruktur iBangunan 

Sistem istruktur iyang iakan idipakai idapat idiuraikan isebagai iberikut i: 

a. Sub iStructure i(Struktur iBawah) 

Bangunan iutama iBeach iResort iHotel iini idiperkirakan i1-2 ilantai idan iterletak idi idaerah 

itepi ipantai, imaka ipondasi iyang ipaling icocok idigunakan iyaitu ipondasi ifootplat. iSelain 

iitu, iuntuk ibangunan icottage ibisa imenggunakan ipondasi ifootplat idan ipondasi ibatu 

ikali imenerus ikarena ihanya i1 ilantai. 

b. Middle-Structure i(Struktur iTengah) 

Struktur ibadan imenggunakan istruktur ibeton ibertulang. iBeton iadalah icampuran ipasir, 

ikerikil iatau ibatu ipecah, isemen, idan iair. iPada istruktur ibertulang ibiasa idigunakan 

ipada ibalok, ikolom idan ipelat. 

c. Upper iStructure i(Struktur iAtas) 

Sumber Listrik PLN Power House Bangunan  
in out 
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Strukur iatas imerupakan istruktur iatap ipada ibangunan iutama idengan ibentang ilebar 

imenggunakan ikuda-kuda irangka ibaja ikonvensional, isedangkan iuntuk ibangunan 

icottage imenggunakan ikuda-kuda ikayu. 

2. Sistem iModul 

a. Modul iVertikal 

Modul ivertikal imencakup ijarak iantar idua ielemen ipenyusun iruang iyaitu iantar ilantai 

idengan iplafond idan iantar iplafond idengan ilantai idiatasnya. 

b. Modul iHorizontal 

Bentuk imodul iberupa igrid iyang idisesuaikan idengan ibentuk ibangunan. 

5.2.3 iAspek iVisual iArsitektural 

• Bentuk idan iMassa iBangunan 

Tipologi ibangunan iBeach iResort iHotel iini imenggunakan itipe iKombinasi, iyaitu 

ipenggabungan iantara i: 

a. Tipe iCottage, iberupa iunit-unit ihunian itidak ibertingkat iyang iperletakannya isecara 

imenyebar. 

b. Tipe iConvention, iberupa ibangunan iyang ibertingkat/penataan iruang-ruang iditata 

isecara ivertikal. 

Penataan imassa ibangunan isecara ikeseluruhan idilakukan isecara imenyebar i(dari isatu 

ititik ike isegala iarah) idengan itujuan imemberikan ikesan iluas idan idapat ilangsung imenuju 

ike itempat iyang idituju. iMain ientrance idan ilobby imerupakan iruang itransisi i(titik itemu). 

Persebaran idilakukan idengan imenyesuaikan ike ibentuk itapak idengan imemperhatikan 

isumbu, iorientasi, iposisi, idan ihierarki ibangunan idengan iperpaduan/gabungan ibeberapa 

iruang isebagai isarana imaupun ipendukung ifasilitas. 

• Sirkulasi 

Sirkulasi iterbagi imenjadi i2 ibagian, iyaitu i: 

a. Pedestrian i 

Pada ijalur ipejalan ikaki, iarea/ruang iyang idiberikan iharuslah imemberikan ikenyamanan, 

isehingga idibutuhkan isuatu iarea iyang ibersifat ipeneduh. iUntuk iitu ipada itepi isetiap 

iarea ipajalan ikaki idiberi ipepohonan isebagai ibarrier, iserta ipemberian iruang iterbuka 

i(sitting igroup) iuntuk ibersantai. 

b. Parkir i 

Akses ikendaraan ipribadi idibatasi ihanya ipada idrop ioff ilobby, isedangkan iuntuk imasuk 

ike idalam ihotel iresort idengan iberjalan ikaki. 

• Material ibangunan 

Konsep iarsitektur ihijau iyang idigunakan iyaitu ikonsep iyang imenggunakan imaterial-material 

ialami isehingga imemiliki ikesan inatural. iSelain iitu imemperhatikan ikondisi ilingkungan 

isekitar isehingga ibangunan iitu itidak imerusak ialam iatau ilingkungan isekitarnya. iBerikut iini 

imaterial ibangunan iyang iakan idi iterapkan i: 

Tabel i48 iMaterial iBangunan 

Material/Bahan iBangunan Penerapan iRuang 

Lantai i 
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Granit Area ilobby, ifunction iroom, iarea ikantor ipengelola 

Keramik Area igudang 

Batu ialam itempel Pedestrian 

Conwood idecorative idesk Kamar iresort, irestoran, icafé, ispa 

Dinding i 

Batu ibata Bangunan iutama, ikamar-kamar iresort, idan ikantor 

ipengelola kaca 

Penutup iDinding 

Cat Semua iruangan 

Batu ialam Ruang ispa, ikolam irenang 

Wallpaper Interior ikamar-kamar iresort, icafé, irestoran 

Tacon isheet/HPL Interior ifront idesk, iruang irapat, ikantor 

Langit-langit 

Kalsiboard Bangunan iutama idan ipengelola 

Kayu i Kamar-kamar iresort, icafé, irestoran 

Penutup iAtap 

Genting itanah iliat Bangunan iutama, ikamar-kamar iresort, igazebo 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

5.2.4 iPenerapan iAspek iKonsep iArsitektur iHijau. 

Tabel i49 iPenerapan iAspek iKonsep iArsitektur iHijau ipada iBangunan. 

Prinsip-prinsip iArsitektur iHijau Aplikasi 

Efisiensi iEnergi i& iRefrigeran Desain idan ikonstruksi ibangunan iyang ihemat ienergi i& 

ipenggunaan iatap igreen iroof. 

Konservasi iAir - Menggunakan ikaca iE-Glazing ipada ibukaan ijendela. 

- Air ihujan idigunakan iuntuk iperawatan itanaman. 

Tepat iGuna iLahan Memperhatkan ikondisi itapak idengan imerancang 

ibangunan iyg imengikuti ibentuk ilahan. 

Kualitas iUdara i& iKenyamanan 

iUdara 

- Kebutuhan ilingkungan ihijau idengan imemberikan 

itanaman iyang idapat imenahan ipanas imatahari idi 

isekitar ijalan imaupun ibangunan. 

- Merancang isirkulasi iruang iluar iyang idapat 

idigunakan idengan ibaik iuntuk ipengguna. 

Sumber i& iSiklus iMaterial - Mengurangi ibahan imaterial ipada ibangunan iyang 

idapat imerusak ilingkungan, idengan imenggunakan 

ibambu ipentung idan ikayu iuntuk ikonstruksi. 

- Menggunakan ibahan ikayu. 

Sumber i i: iAnalisa iPribadi 

 

  


